CAIET DE SARCINI X §
PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULULUI (TEREN) IN SUPRAFATA DE 1728
MP, INSCRIS IN CF NR. 70179 SASCIORI, CU NR. CAD./TOP. 295/2 SITUAT IN ZONA
POARTA RAIULUI A COMUNEI SUGAG

A.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

1.1 Concesionarea pe o perioada de 49 ani, prin licitatie publica deschisd a imobilului teren
in suprafata de 1728 mp, inscris in CF nr. 70179 Sasciori.

1.2 Imobilul anterior mentionat apartine proprietatii private a comunei Sasciori §i este situat
in Zona Poarta Raiului a comunei Sugag.

2. Destinatia bunului care face obiectului concesiunii

7.1 Imobil - teren situat in comuna Sugag, zona Poarta Raiului, proprietatea privata comunei
Sasciori, in suprafatdi de 1728 mp, inscris in CF nr. 70179 Sasciori, cu nr.cad/top.295/2, se
concesioneaza in vederea construirii unei case de vacantd, in vederea desfasurarii de activitati de
turism/ cazare/alimentatie publica.

3. Conditiile de exploatare si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu

3.1 Exploatarea imobilului care face obiectul prezentului caiet de sarcini se realizeaza de
citre concesionar in regim de permanenta si continuitate.

3.2 Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de concedent sunt:

- cresterea veniturilor la bugetul local al comunei Sasciori prin incasarea redeventei
cuvenite pe teren, a taxei de teren incasata potrivit Codului fiscal dupa finalizarea constructiilor;

- cresterea numarului locurilor de muncd permanente, dupa finalizarea constructiei, ca
urmare a derularii efective a activitatii;

- realizarea investitiei, dar si a deruldrii efective a activitatii cu respectarea normelor impuse
de Uniunea Europeani si de legile interne cu privire la protectia mediului inconjurator

B. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
4.Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

4.1 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului,
la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, rdmén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de
cétre acesta pe durata concesiunii. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului si
au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

5. Obligatiile privind protectia mediului

5.1. Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, de la preluarea
concesiunii si pana la incetarea contractului de concesiune, inclusiv in ceea ce priveste refacerea
cadrului natural dupa cfectuarea lucrarilor de orice fel implicate de activitatea desfisuratd (cum ar
fi:efectuarea de investitii, organizare de santier, interventii, exploatare etc.).

5.2. Concesionarul are obligatia si respecte toate standardele legale de protectie a mediului,
inclusiv sa obtina, pe cheltuiala sa, acordurile si avizele impuse de legislatia mediului.

6. Concesionarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate si permanenta a
terenului care face obiectul prezentului caiet de sarcini si care este proprietatea privata a
comunei Sasciori.



7. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiunii si nici nu il poate
inchiria.
8. Durata concesiunii
3 1. Imobilul se concesioneaza pe o perioada de 49 de ani.
9. Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia

9.1 Pretul de pornire a licitatiei in vederea stabilirii redeventei pentru imobilul teren in in
suprafatd de 1728 mp, inscris in CF nr. 70179 Sasciori, situat in comuna Sugag, in Zona Poarta
Raiului, proprietatea privati a comunei SASCIORI este influentat in principal de utilitatile s
facilitatile de care dispune amplasamentul, de accesul la ciile de comunicatie si de marimea
suprafetei oferite spre concesionare.

9.2 In vederea estimarii valorii de piata a redeventei a fost contractat un evaluator autorizat,
care a intocmit un raport de evaluare in acest sens, astfel redeventa minima, respectiv preful de
pornire al licitatiei este de 2 LEI/mp/an.

9.3 Modul de achitare a redeventei cat si clauzele privind nerespectarea obligatiilor de plata
se vor stabili prin contract.

10. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

10.1 Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune sa depund, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand un procent 50%
din redeventa pentru primul an de plata.Din aceastd suma sunt retinute, daci este cazul, penalitatile
si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

10.2. Se percepe o taxi de participare in valoare de 100 lei. Taxa de participare se achita o
singura datd indiferent de numarul de parcele pentru care se liciteaza. Taxa de participare nu se
returneaza; ea se face venit la bugetul local al comunei Sasciori. Taxa de participare poate fi platita
la caseria primdriei comunei Sasciori.

10.3 Modalitatea de constituire a garantiei de participare:

10.4 Plata in numerar la casieria Primariei comunei Sasciori.

C. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

11. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

1. Ofertele se redacteaza in limba roména.

2. Ofertele se depun la sediul concedentului, in doud plicuri sigilate, unul exterior i unul
interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, la registratura institutiei
precizandu-se data si ora.

3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa confina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

4. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

5. Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.

6. Ficcare participant poate depune doar o singura oferta.

7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de concedent, respectiv pe o perioada de 60 de zile.

8. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.



10. Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

11. Continutul ofertelor trebuie sd rdamana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceastd data.

D. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

12. incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd poate avea loc in
urmitoarele situatii:

12.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care pargile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

12.2. in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatarii
acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

12.3. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de
catre concedent;

12.4. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

12.5. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
citre concesionar;

12.6. La disparitia, dintr-o cauzd de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

12.7. in cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite iniial.

12.8. in cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este indreptatita sa
solicite tribunalului in a cirui raza teritoriald se afla sediul concedentului si se pronunte cu privire
la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

12.9. In cazul disparitiei, dintr-o cauza de for{a majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
concesiune.

12.10. Cu acordul partilor in cazul in care concesionarul notificd cumpararea terenului
concesionat si consiliul local aproba vanzarea acestuia.

12.11. Alte situatii expres prevazute de lege.

12.12. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre concedent,
fard a mai fi necesard punerea in intarziere a concesionarului, prin simpla notificare a acestuia si
fara interventia instantei de judecati in cazul in care concesionarul se giseste in vreuna din
urmatoarele situatii:

a) concesionarul a subconcesionat sau a inchiriat bunul;

b) concesionarul a folosit terenul concesionat impreuna cu terti, prin asociere cu acestia, fara
acordul scris al concedentului;

¢) concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv majordrile de
intarziere aferente;

d) concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevazut;

¢) concesionarul nu a solicitat acordarea unui termen de gratie pentru realizarea investitiei in
termenul stabilit de prezentul contract si in conditiile stabilite prin documentatia de urbanism;

f) in cazul nerespectarii altor cauze prevazute in contract.



CONTRACT DE CONCESIUNE CADRU

Nr. / 2025
Intre:

L PARTILE CONTRACTANTE

Comuna Sisciori, prin Consiliul Local, cu sediul in localitatea Sasciori, str.Principala nr.363, judetul
Alba, reprezentata prin Nicolae Florin MORAR- Primarul comunei Sasciori, avand CUI 4562109 cont
nr. RO36TREZ00521A300530XXXX deschis la Trezoreria Mun. Sebes, in calitate de concedent, pe
de o parte,
s

in calitate de concesionar, pe de alta parte,

in temeiul Hotararii Consiliului local nr. 144/18.12.2024, a Legii nr. 50/1991, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare si a OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a incheiat prezentul contract de concesiune

II OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1 Obiectul contractului de concesiune il constituie cedarea - preluarea in concesiune a imobilului
teren in suprafata totala de 1728 mp. aflate in proprietatea privatdi a UAT Comuna Sasciori, situate
administrativ in intravilan UAT Sugag, C.F. nr. 70179-Sugag, cu nr. cad./top. 295/2, in vederea
construirii unei case de vacante.

2.2 in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la incetarea
contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur, bunurile care au ficut obiectul concesiunii, respectiv
terenul in suprafata de 1728 mp.

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea concesionarului.
Sunt bunuri proprii, bunurile care apartin concesionarului sau au fost realizate de catre acesta pe durata

concesiunii.

III TERMENUL

3.1 Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data

3.2 Predarea - primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal care se va incheia
la data semndrii si inregistrarii Contractului de concesiune sau in termen de 30 zile dupa incheierea

contractului si va constitui anexa care face parte integranta din prezentul contract.

IV. PRETUL CONCESIUNII

4.1. Redeventa anuala este de lei/mp./an respectiv /an si se va actualiza anual cu indicele de inflatie, dar



V. MODALITATI DE PLATA
5.1. Redeventa se va plati in contul concedentului nr. RO36TREZ00521A300530XXXX deschis

la Trezoreria Mun. Sebes sau la caseria primariei comunei Sasciori.

5.2. Redeventa anuald se va achita semestrial in 2 rate egale astfel: factura privind redeventa se va
emite la inceputul ultimei luni din fiecare semestru si se va achita de catre concesionar pana cel tarziu
in ultima zi din respectivul semestru.

5.3. Neplata de catre concesionar a doud redevente anuale, atrage rezilierea unilaterald a contractului
din partea concedentului de plin drept si fara a fi necesard punerea in intarziere.

5.4. Pentru neachitarea la termenul de scadentd de catre concesionar a obligatiei de plata privind
redeventa, se datoreaza dupd acest termen majorari de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor
privind redeventa, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat
urmitoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

5.5. Orice plata ficutd de catre concesionar catre Comuna SASCIORI se va imputa mai intai asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi potrivit regulilor
previzute in Codul civil.

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI
6.1.1. in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul dobandeste
dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunurile proprietate privatd ce fac obiectul
contractului, potrivit obiectivelor planificate.

6.1.2. Concesionarul are dreptul de a folosi uzufructul ce face obiectul concesiunii, potrivit naturii
bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.1.3. Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
6.1.4. Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale,
in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de for{d majora sau unui caz fortuit.

6.1.5. Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privata.
6.1.6. in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul are obligatia sa

asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate gi permanenta, a bunurilor proprietate privata

care fac obiectul concesiunii.
6.1.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului

de concesiune de bunuri proprietate privata si depund, cu titlu de garantie o suma fixa reprezentand

50% din redeventa.

6.1.8. Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului



de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.1.9. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui
garantie reala mobiliard, cu acordul concedentului.

6.1.10. Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul
de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.1.11. Concesionarul are drept de servitute asupra accesului liber pe perimetrul terenului concesionat.
6.1.12. La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul este obligat
sa restituie, pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.
6.1.13. In cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitafii exploatarii
bunului.

6.1.14. Concesionarul se obligd ca in termen de maxim 6 luni de la data incheierii contractului de
concesiune sa-si stabileasca pe amplasamentul concesionat sediul social al societatii.

6.1.15. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiunii si nici nu il poate
inchiria.

6.1.16. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa stabilitd la pct. 4.1. in temenul prevazut la pct.
5.2.

6.1.17. Concesionarul este obligat si plateasca taxele si impozitele locale care cad potrivit legii in
sarcina sa.

6.1.18. Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor, activitagilor
(materiale cu regim special, condi{ii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii,
P.S.I. etec.)

6.1.19. Concesionarul se obliga sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare
pentru desfasurarea investitiilor si a activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea investitiel
vor fi suportate in intregime de cdtre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea
autorizatiei de construire si avizele necesare.

6.1.20. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.
6.1.21. In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd s conduci la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de indata acest fapt concedentului,
in vederea luarii masurilor ce se impun.

6.1.22. Concesionarul are dreptul ca dupa stabilirea sediului social pe amplasamentul concesionat, in
baza dreptului prioritar de cumpdrare, isi poate exprima intentia de a cumpara terenul concesionat,
intentie care va fi notificata in scris proprietarului — comuna SASCIORIL

6.1.23. In cazul in care terenul se vinde, pretul de vanzare al terenului va fi stabilit potrivit evaluarii



independente realizatd cu ocazia aprobarii vanzarii.

6.2. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

6.2.1. Concedentul are dreptul si verifice in perioada derularii contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

6.2.2. Verificarea prevazuti la pct.6.2.1 se efectueaza numai cu notificarea prealabild a concesionarului
si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.2.3. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

6.2.4. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurari de naturd sa
aduca atingere drepturilor acestuia.

6.2.5. Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate private.

6.2.6. Concedentul este obligat sa predea pe bazd de proces- verbal terenul care face obiectul
prezentului contract in termen de 60 zile de la data incheierii contractului.

6.2.7. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

6.2.8. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduci atingere drepturilor concesionarului.

6.2.9. Concedentul garanteazd pe concesionar cd bunul concesionat nu este sechestrat, ipotecat sau
gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicari.

6.2.10. Se obligd, daca concesionarul solicitd a cumpara terenul concesionat, si procedeze intr-un
termen de maximum 3 luni de la notificarea intentiei de cumparare pentru a efectua demersurile legale
ce se impun, in vederea vanzarii terenului in baza dreptului prioritar al acestuia de cumparare a

terenului, pe care sunt edificate contructiile proprietatea sa, la pretul stabilit.

VII. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz, cu plata unei despagubiri juste si prealabile care sa acopere valoarea investitiilor efectuate de

catre concesionar, precum si beneficiul care ar rezulta din exploatarea investitiei pe toatd perioada

ramasa neexecutatd din contractul de concesiune.

7.2. Prezentul contract de concesiune inceteaza si se modificd in urméatoarele situatii:

7.2.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia cu minim 12 luni inainte, dar nu mai mult de 49 ani.

7.2.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateralda de catre



concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile care sa acopere valoarea investitiilor efectuate
de citre concesionar, precum si beneficiul care ar rezulta din exploatarea investitiei pe toatd perioada
ramasi neexecutata din contractul de concesiune.

72.3. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent.

7.2.4. in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

7.2.5. La disparitia, dintr-o cauza de for{d majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

7.2.6. In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, acesta se deruleaza
in conditiile stabilite initial.

7.2.7. In situatia prevazuta la punctul 7.2.2, concedentul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.

7.2.8. Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la punctul 7.2.2 se
efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotérarii judecatoresti definitive.

7.2.9. Cu acordul partilor in cazul in care concesionarul notifica cumpararea terenului concesionat $i
consiliul local aproba vanzarea acestuia.

7.2.10. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterald de cétre concedent, fard a mai fi
necesara punerea in intarziere a concesionarului, prin simpla notificare a acestuia si fard interventia
instantei de judecata in cazul in care concesionarul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) concesionarul a subconcesionat sau a inchiriat bunul;

b) concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv majorérile de intarziere
aferente.

¢) concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevazut la art. 6.1.7 din contract.

7.2.11. La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur: concedent;

b) bunuri proprii: concesionarului.

VIII. FORTA MAJORA
8.1. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca.
8.2. Partea care invoca forta majora are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legatura cu

noile imprejurari in cel mult 15 zile de la aparitia acestora si trebuie sda prezinte documente care sa

confirme situatia respectiva.

IX. NOTIFICARILE INTRE PARTI



9.1. in acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul previzut in partea introductiva a prezentului
contract.

9.2. in cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisd, prin scrisoare recomandatd,
cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primita de destinatar la data mentionatd de oficiul
postal primitor pe aceasté confirmare.

9.3. Daca confirmarea se trimite prin telex sau telefax, ea se considera primitd in prima zi lucratoare
dupa cea in care a fost expediata.

9 4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre pérti, daca nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la aliniatele precedente.

X. LITIGII

10.1. Orice disputa intre partile prezentului contract se va solutiona de catre parti in mod amiabil, In
caz contrar urmand a se solutiona de catre instanta de judecatd competenta.

XI. CLAUZE SPECIALE

11.1. Prin semnarea prezentului contract concesionarul confirma ca a luat cunostintd despre toate
conditiile impuse de concedent asa cum rezulta acestea din prezentul contract si le acceptd fara
obiectiuni.

11.2. Pe toata durata prezentului contract, terenul concesionat raméne in proprietatea privatd a
comunei SASCIORI, daci nu se realizeazd vanzarea.

11.3. in cazul succesiunii sau instrainarii prin vanzare a constructiei concesionarul se obligd sa notifice
concedentul, in prealabil si in scris asupra intentiei de vanzare.

11.4. Toate modificarile cu privire la schimbarea proprietarului constructiei se vor trimite, in copie
legalizata, in termen de 30 de zile de la modificare, concedentului.

11.5. Prezentul contract inceteaza de drept, fird punerea in intdrziere si fard interventia instantei,
precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, daca oricare dintre parti va intra in procedura
falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare.

11.6. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin act aditional semnat de ambele

parti si doar cu acordul concedentului - Consiliul Local.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat azi in 2 exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.
Concedent, Concesionar,

Uat Comuna Sasciori,
Prin primar
Morar Nicolae Florin



CAIET DE SARCINI X }
PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULULUI (TEREN) IN SUPRAFATA DE 1728
MP, INSCRIS IN CF NR. 70179 SASCIORI, CU NR. CAD./TOP. 295/2 SITUAT IN ZONA
POARTA RAIULUI A COMUNEI SUGAG

A.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

1.1 Concesionarea pe o perioada de 49 ani, prin licitatie publicd deschisa a imobilului teren
in suprafatd de 1728 mp, inseris in CF nr. 70179 Sasciori. '

1.2 Imobilul anterior mentionat apartine proprietatii private a comunei Sasciori si este situat
in Zona Poarta Raiului a comunei Sugag.

2. Destinatia bunului care face obiectului concesiunii

2 1 Imobil - teren situat in comuna Sugag, zona Poarta Raiului, proprietatea privata comunei
Sasciori, in suprafata de 1728 mp, inscris in CF nr. 70179 Sasciori, cu nr.cad/top.295/2, se
concesioneazi in vederea construirii unei case de vacantd, in vederea desfasurarii de activitati de
turism/ cazare/alimentatie publica.

3. Conditiile de exploatare si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu

3.1 Exploatarea imobilului care face obiectul prezentului caiet de sarcini se realizeaza de
citre concesionar in regim de permanenta si continuitate.

3.2 Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de concedent sunt:

- cresterea veniturilor la bugetul local al comunei Sésciori prin incasarea redeventei
cuvenite pe teren, a taxei de teren incasata potrivit Codului fiscal dupa finalizarea constructiilor;

- cresterea numarului locurilor de muncd permanente, dupd finalizarea constructiei, ca
urmare a deruldrii efective a activitatii;

- realizarea investitiei, dar si a derulirii efective a activitatii cu respectarea normelor impuse
de Uniunea Europeana si de legile interne cu privire la protectia mediului inconjurator

B. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
4.Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

4.1 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului,
la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de
catre acesta pe durata concesiunii. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si
au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

5. Obligatiile privind protectia mediului

5.1. Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, de la preluarea
concesiunii si pand la incetarea contractului de concesiune, inclusiv in ceea ce priveste refacerea
cadrului natural dupa efectuarea lucririlor de orice fel implicate de activitatea desfisuratd (cum ar
fi:efectuarea de investitii, organizare de santier, interventii, exploatare etc.).

5.2. Concesionarul are obligatia sd respecte toate standardele legale de protectie a mediului,
inclusiv sa obtind, pe cheltuiala sa, acordurile si avizele impuse de legislatia mediului.

6. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate si permanenta a

terenului care face obiectul prezentului caiet de sarcini si care este proprietatea privata a
comunei Sasciori.



7. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiunii si nici nu il poate
inchiria.
8. Durata concesiunii
8.1. Imobilul se concesioneaza pe o perioada de 49 de ani.
9. Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia

9.1 Pretul de pornire a licitatiei in vederea stabilirii redeventei pentru imobilul teren in in
suprafatd de 1728 mp, inscris in CF nr. 70179 Sasciori, situat in comuna Sugag, in Zona Poarta
Raiului, proprietatea privatd a comunei SASCIORI este influentat in principal de utilitatile s
facilitatile de care dispune amplasamentul, de accesul la caile de comunicatie si de marimea
suprafetei oferite spre concesionare.

9.2 in vederea estimarii valorii de piata a redeventei a fost contractat un evaluator autorizat,
care a intocmit un raport de evaluare in acest sens, astfel redeventa minima, respectiv preful de
pornire al licitatiei este de 2 LEI/mp/an.

9.3 Modul de achitare a redeventei cat si clauzele privind nerespectarea obligatiilor de plata
se vor stabili prin contract.

10. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

10.1 Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depun, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand un procent 50%
din redeventa pentru primul an de platd.Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile
si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

10.2. Se percepe o taxi de participare in valoare de 100 lei. Taxa de participare se achita o
singura data indiferent de numarul de parcele pentru care se liciteazd. Taxa de participare nu se
returneazi; ea se face venit la bugetul local al comunei Sasciori. Taxa de participare poate fi platita
la caseria primariei comunei Sasciori.

10.3 Modalitatea de constituire a garantiei de participare:

10.4 Plata in numerar la casieria Primariei comunei Sasciori.

C. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

11. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

1. Ofertele se redacteaza in limba roména.

2. Ofertele se depun la sediul concedentului, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreazi de concedent, in ordinea primirii lor, la registratura institutiei
precizandu-se data si ora.

3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sa confina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fard ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdfile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

4. Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

5. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de cétre ofertant.

6. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent, respectiv pe o perioada de 60 de zile.

8. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei
interesate.



10. Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa. .

11. Continutul ofertelor trebuie sa ramani confidential pand la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostingd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

D. CLAUZE REFERITOARE LA iNCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

12. incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea loc in
urmatoarele situatii: .

12.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

12.2. in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatarii
acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

12.3. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
citre concedent;

12.4. in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

12.5. in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
citre concesionar;

12.6. La disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

12.7. In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.

12.8. in cazul nerespectarii din culpa a obligaiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este indreptatita sa
solicite tribunalului in a cdrui raza teritoriala se afld sediul concedentului si se pronune cu privire
la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

12.9. in cazul disparitiei, dintr-o cauza de for{a majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
concesiune.

12.10. Cu acordul partilor in cazul in care concesionarul notificd cumpararea terenului
concesionat si consiliul local aproba vanzarea acestuia.

12.11. Alte situatii expres prevazute de lege.

12.12. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre concedent,
fara a mai fi necesard punerea in intarziere a concesionarului, prin simpla notificare a acestuia si
fara interventia instantei de judecatd in cazul in care concesionarul se gaseste in vreuna din
urmatoarele situatii:

a) concesionarul a subconcesionat sau a inchiriat bunul;

b) concesionarul a folosit terenul concesionat impreuna cu terti, prin asociere cu acestia, fara
acordul scris al concedentului;

¢) concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei, inclusiv majorarile de
intarziere aferente;

d) concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevazut;

e) concesionarul nu a solicitat acordarea unui termen de gratie pentru realizarea investitiei in
termenul stabilit de prezentul contract si in conditiile stabilite prin documentatia de urbanism;
f) in cazul nerespectarii altor cauze prevazute in contract.



Formularnr. 1

Ofertant

(denumire/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru procedura de licitatie publica deschisa in vederea Concesionarii prin licitatie publica deschisa a
imobilului ,,curti- constructii" inscris in C.F. nr. 70179-Sugag, cu nr. cad/top. 295/2, in suprafafa
de 1728 mp.,proprietatea comunei Sasciori, jud. Alba, conform prevederilor Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Catre,

Urmare a anuntului publicat In ... I8 » 4 wreremenmsn i B 55
in data de
Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)

Ne manifestim intentia fermad de participare la licitatia publicdi deschisa pentru
Concesionarea imobilului ,,curti- constructii" inscris in C.F. nr. 70179-$ugag, cu nr. cad/top.
295/2, in suprafatd de 1728 mp.,proprietatea comunei Sasciori, jud. Alba, conform prevederilor
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, organizatd in
sedinta publica la data de

de Consiliul Local Sasciori.

Am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii
candidaturii, conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevdzute in
documentatia de atribuire si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila 60 de zile de la data deschiderii sedintei publice de prezentare a
ofertelor.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor, din partea noastra va participa un reprezentant autorizat sd semneze
actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data

Semnatura Ofertant




Formularnr. 2

Ofertant

FORMULAR DE OFERTA

(denumirea Concedentului si adresa completd)

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului ....

(denumirea/numele ofertantului) ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si
cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, sa concesionam
(denumirea obiectului concesiunii) pentru o redeventa

E 1T | F: B e [ AO——— (suma in litere si in cifre, precum si moneda ofertei).

Ne angajam s3 mentinem aceastd oferta valabild o durata de

zile (duratain litere si cifre), respectiv pana la data de .................. (ziua/luna/anul) si ea va
ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

3. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind
castigatoare, sa constituim cu titlu de garantie o suma in conformitate cu prevederile
din documentatia de atribuire.

Data.../...[.....

(nume, prenume si semndturd),

L.S.,

in calitate de



Formularnr. 3

Ofertant
(denumire/numele)
IMPUTERNICIRE
SUDSERISA  cicucsesuassnssasusnnssenssnssansasassansenchslbnessesasncs sseanssssissssssisvis vasiasss ; cu sediul in
............................................................................................................ , inmatriculata la Registrul Comertului
SUb  Nr e , CUL , atribut fiscal ... , reprezentata legal prin
...................................................................................... i n (o7 | [17- | (=R U
imputernicim prin prezenta pe .......coiiniiiinieinnnn. .. domiciliat N s
..., identificat cu B.l./C.I. seria ...... , Nl eeeveeeeeeeeee, CNP
....................................... , eliberat de .....ccccceeevvercvisieeeennns, la data de .................., avand functia de
............................................................ , sa ne reprezinte la procedura de licitatie publica, organizata in
scopul atribuirii contractului de concesiune ..........cccooeeiiiiiiiiniinene - organizata de Consiliul

Judetean lalomita ladatade..................... :

n indeplinirea mandatului sau, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:

1. S3 semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legaturd cu participarea la
procedura;

2. Sa participe in numele subscrisei la procedura si sd semneze toate documentele rezultate pe
parcursul si/sau in urma desfasurarii procedurii.

3. Sa raspunda solicitarilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare in timpul desfasurarii
procedurii.

4. Sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

5. Sd participe la sedinta publica de deschidere a ofertelor (daca este cazul)

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea
subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Nota: Tmputernicirea va fi insotitd de o copie dupd actul de identitate al persoanei
imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Denumirea mandantului

reprezentata legal prin

(Nume, prenume)




Declaratie privind intrarea in posesia
caietului de sarcini/documentatie de atribuire

(document obligatoriu - plic exterior)

Prin prezenta, subsemnatul/subsemnata in calitate
de a societatii declar pe propria
raspundere ci am intrat in posesia caietului de sarcini pentru participarea la licitatie in vederea
concesionarii imobilului teren aflat in proprietatea privatd a comunei Sasciori, situat in Zona
Poarta Raiului, comuna Sugag, inscris in CF nr. 70179, teren in suprafatd de 1728 mp,
astazi

Data Semnatura
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AL TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

Web; ww.EvaluariAZo

Facebook: FB.com/evaluariaz

EvaluariAZ.ro
Tel: +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz. o

Catre,
Comuna Sasciori

Referitor la adresa dvs cu nr. 14115/17.12.2024 , mentionez ca valoarea de piata estimate pentru
concesiune conform raportului de evaluare cu nr. 1651/08.11.2021 , valoare de piata este :

123.800 lei echivalent 24.900 euro

Pfu:

14.40 euro/mp ;71.64 lei /mp




EvaluariAZ.ro

AL TOM SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru

dtular ANEVAR leg. 10106
Weab;

. FB.com/evaluarial

Tel +40 0723 006 281

Mail; offi ce@evaluariaz.
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r Anexa A
Evaluarea terenului prin metoda comparatiiler
CF 70478
l' Elemenie de cO! Terenul evakat Teren conp "A” (ofrta) Teren 3" (ofera) | Terencon 'C”(oferta
Suprafata teren 1728 8528 5400 3000
Data ofertei decembrie 2024 decembrie 2624 decembrie 2024 decembrie 2024
Pret unitar_ofertare (Eurc /mp) 1208 24.00 2000
: = - . -10% -10% -10%
ajwta!epemuoirtm ranzactie (Ewro mp KR 40 00
Pret de vanzare negociat (Ewro / om) 9,90 21.60 18,00
Drept de proprietate Deplin Deplin Depln Deptin
justarc pentru dr. de proprciate (Euro [ mp 0% U g
0,00 0.00 0.00
Pret ajus@al / oop) 9,50 21,60 18,00
Restrictii Fara Fara Farz Far
sistare pentmresti logale (Euro /T e — =
0,00 .00 0,00
P_ug ag’ stat (Euro / mp) 9.50 21.6¢ 18,00
3 (daia vanzari) b piata la piata 2 paia ia piata
apsmz peniru ccvnd de piata (Furo /) 0.00 0,60 0.00
[ Pretajsni(Ewo/mp) 9.90 2160 _ 1800
Localzare Tau bistra Poarm Raubi Transalping-nferior Voineasa superior Voineasa \peror
ajustare pentru bcalizare (Ewo / np) 20% -20% -20%
. 1.98 -4.32 -3,60
Pret siustat (Furo / o) 11.88 17.28 14,40
Caracteristici fizice teren - suprafata (mp) 1728 2269 554 30,00




R
ALTOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATO
Membru titutar ANEVAR teg 10106
Web:

Faoebooii: FB.comIevduanaz

1A 0 Tol: +40 0723 006 291
EV ab.lar Z . r Mail; ofﬁce@BVduamz'm
justere peatri caraciensici fze (Euro 19 3.
; 3
g 11.88 _ 1382
: . are i ; energie electrica, apa.m energe clectrica, 3pa it
Utiitatio me disponivikc ake encrygie clectica < so0m| ez electrica ,apd e ¢ . pe 08
200C1
corectie pentri utilitati %6 2.00 0.00 0.00
‘ Pret ajustat (Euxo / 1) 11,88 1382 14,40
‘ Fonme/topograiic nereguiatalusor inclinat neregulaia/usor inciinat} reguata/usor inclinat | reguiata/usol inclinat
‘ % 0% 0%
ajustare pemiry forma (Burc / mp)} 3.00 0.00 0.00 —
| Pref ajustat (Euro / D) 11,88 13.82 1440
DCSCMG'C Al nl 100"11 20 mi ——’___2_4__“'_\1__’____
5 2 -3% 0% 0%
ajustare pentry deschidere (Euro / m9) T0.50 0.00 Q.00
Prof ajsia (Euro / o) 1139 13.82 14,40
Acces teren Drum pietrult Drum asfaliat Drum secundar pieta | Do secundar pietrut
justa wru acces (Ewo /np) 5% 0% g
5 iV
s e S50 5,00 2.00
Pres ajustat (Buro / mp) 11.39 13.82 14,40
Zomare rezidentiz] turistic extravian rezidentin] turistic rezidential WIisTE
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eren de categorie faneata extravilan cu posibilitate de afacere pe o.s.uprafat,é de 2.200mp. Pretul
de vanzare este de 25.000€ negociabil, COMISION ZEROQ, si posibilitate de PLATA IN RATE.

DESPRE TEREN

#2.200mp de teren cu deschidere la sosea de 100m
#utilitati de apa la teren, si curent in apropiere

#ideal pentru investitie in cabana, parcare si zona turistica
#priveliste superba spre munte.

DESPRE ZONA

#zona de interes turistic
#zona este in dezvoltare
#acces usor

PRET S| MODALITATE DE PLATA

#pret stipulat incepand de la 25.000€ negociabil
#COMISION ZEROC

#posibilitate de PLATA IN RATE

CONTACT

#daca doresti mai multe detalii despre acest imobil, sau doresti altul care sa ti se potriveasca
cerintelor, contacteaza-ne telefonic sau pe WhatsAPP!

#vrei sa afli mai multe detalii despre posibilitatea de finantare de unei case sau a unei nevoi
personale? suna acum si hai sa stabilim o int&inire.

Cod referinta: CP2252894

https://www storia.ro/rofoferta/teren-extravilan-direct-la-oseaua-transalpina-IDCSZh.html
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