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ANEXA nr. 2 la HCL nr. 812024

Caiet de sarcini

privind aprobarea concesion6rii prin licitafie publicd deschisd a imobilului "teren" inscris in
C.F. nr. 77L50 - S6sciori, cu nr. cad.ltop.77l50,in suprafafd de 1804 mp, proprietatea Comunei

S6sciori, jud. Alba

1. Informafii generale privind obiectul concesiunii
Obiectul concesiunii il constituie terenul in suprafafI de 1.804 mp situat parfial in
intravilanul localitafii Sebeqel, str. Morii FN, comuna Sdsciori, jude{ul Alba, mateializat
in Planul Urbanistic Zonal.
Terenul in cauz6, aparjine domeniului privat al comunei S6sciori, fiind inscris in C.F. nr.
77150 - Sdsciori, cu nr. cadltop.77l50 a localitdfii Sebeqel, in suprafaf[ de 1.804 mp.

1. l,Descrierea ;i identiticarea b unului care urmeazd sd lie concesionat
Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini are suprafa!arezultatd,din mdsurdtori
de 1.804 mp $i categoria de folosin![ a terenului, aqa cum rczultd,din cartea funciard, este
- arabil.
Terenul este amplasat parfial in intravilanul localitafli Sebeqel, str. Morii, comuna Sdsciori,
judeful Alba.

I. 2, Destina(ia bunului ce face o biectul concesiunii
Bunul ce face obiectul concesiunii este destinate pentru "Construire Hal6 Service Auto',,
investifie pe care concesionarul se oblige sd o realizeze in termen de 24luni, in caz
contractual urmand a fi r eziliat din iniliativa concendentului.
Durata de incepere a lucrdrilor va fi in maxim 12 luni de la data semndrii contractului de
concesiune.

l.3.Condilii de exploatare a concesiunii Ei obiectivele de ordin economic,financiar, social;i
de mediu, urmdrite de cdtre concendent privind exploatarea eJicace a bunului ce face
obiectul concesiunii.
Prin concesionarea terenului, concendentul urmSreqte sd obfind venituri suplimentare a
bugetului sdu, cdt qi pentru evitarea utilizirii pa(iale sau totale a terenului in mod abuziv
de cdtre alte personae.

2. Condi{ii generale ale concesiunii
Condiliile generale ale concesiunii sunt prezentate dupi cum urmeazd:

2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar tn derularea concesiunii.



in derularea concesiuni, bunul preluat de concesionar il constituie terenul in suprafa![ de
1.804 mp situate in intravilanul localitdfii Sebeqel, str. Morii, comuna Sdsciori, judelul
Alba, proprietate aflatd,in domeniul privat al comunei S[sciori qi care la incetarea din orice
cauzd a contractului de concesiune va fi repartizat dupd, cum urmeazd:

- bunuri de retur, constdnd in terenul concesionat care se va reintoarce in posesia
concendentului liber de orice sarcin6;

- bunuri proprii, constdnd din bunuri utilizate de concesionar pe dtxata concesiunii, care
sunt qi r[m6n in proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune dac[ nu fac
obiectul intenliei concendentului de ale achiziliona ca bunuri de preluare.

2.2. Obliga(iile privind oblinerea avizelor ;i acordurilor necesare, stabilite conform legislaliei
tn vigoare.

Toate obligafiile privind protecfia mediului, stabilite conform legislaliei in vigoare pe parcursul
deruldrii contractului de concesionare, atetirfaza de execu{ie a obiectivului de investifii cdt qi in
faza desftgurErii activit[filor propuse cad in sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta va
obline pe cheltuiala sa avize, acorduri qi autorizalii de funcfionare pe care are obligafia sd le
respecte. De asemenea, evaluarea imobilului va fi achitatd de cltre cel care c6qtigd licitatra.

Nerespectarea acestora atrage dupd sine sancfionarea qi/sau aplicarea de c6tre factorii interesafi de
amenzi contravenli onale.

Oblinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru rcalizarea qi func{ionarea investi}iilor privesc
pe concesionar.

Toate lucrdrile privind racordarea la re{elele tehnico-edilitare existente, precum qi oblinerea
acordului il privesc qi pe concesionar.

Concesionarul va fi obligat sI ob{ini pe cheltuiala sa toate acordurile qi avizele impuse in
Certificatul de urbanism.

2,3 Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate ;i permanenld,

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploat[rii in regim de
continuitate gi permanen{d terenul concesionat, cdt qi bunurile rcalizate prin grija acestuia.

2.4. Interdiclia subconcesiondrii bunului concesionat/posibititatea subconcesiondrii dupd caz,

Dupd adjudecarea licitaliei gi incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu poate
subconcesiona terenul, iar in acest sens va fi prevdzutd o clauzd"in contractual de concesiune.

2.5. Condi(iile tn care concesionarul poate tnchiria bunul concesionat pe darilta concesiunii.

intruc6t la subcapitolul 2.4. este previzutd interdic{ia subconcesiondrii sau inchirierii bunului
concesionat, considerdm cd acest subcapitol nu mai trebuie dezvoltat.

2.6. Durata concesiunii.



Propunem ca durata concesiunii sd fie pe o perioadd de 49 de ani, in aqa fel incdt investiliile
realizate de concesionar sd poatd fi amortizate. Durata propusl respect prevederile O.U.G. nr.

5712019 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd.

2.7. Redeven(a minima;i modul de calcul al acesteia.

Pentru bunurile proprietate publicl/privatS modul de calcul al redevenfei se stabileqte prin
hotdrdrea consiliului local, astfel incdt sE asigure recuperarea in 49 ani a prefului de vlnzare a

terenului in condi{iile de piaf6 la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd.

2.8. Natura;i cuantumul garan(iilor solicitate de concendent.

Conform prevederilor legale in domeniu, concesionarul are obligalia ca in termen de cel mult 90
de zile de la data semn[rii contractului de concesiune, sd depund cu titlu de garan{ie o sumS fixd
reprezentdnd o cot6 - parte din suma obliga{iei de platd cdtre concendent, stabilitl de acesta qi

datoratl pentru primul an de exploatare.

in aceste condi{ii cuantumul garan}iei s-a stabilit a fi in proce nt de S)Yodin redeven}a pentru primul
an de plat[ de cdtre concendent.

2.9. Condiliile speciale impuse de natura bunurilor cefac obiectul concesiunii, cum sunt:

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun condilii speciale, acesta
nu se aflI in interiorul unei arii protejate iar pentru terenul respective nu sunt condilii impuse de
acordurile qi convenfiile interna{ionale la care Rom6nia este parte.

Pentru protecfia mediului qi protecfia muncii nu sunt necesare condilii speciale, ci numai condifii
impuse de activitatea ce urmeazdsd"se desfrqoare in obiectivul de investilii care se varcalizaprin
grija concesionarului.

3. Mod de organizare

concesionarea terenului se va face prin licitalie publicd cu oferte in plic.

Licitalia va fi organizatd Ei condusi de o comisie de licita{ie numitd prin Hotdrdrea Consiliului
Local al Comunei Sdsciori qi va avea loc la sediul Consiliului Local al Comunei S[sciori la o data
ce va qi anunfat[ ulterior.

La licitafie pot participa personae frzice sau juridice, romdne ori str6ine, care indeplinesc
urmltoarele condifii:

- fac dovada achitlrii garan[iei de participare la licitalie, in sumd de 100 lei la caseria primlriei
comunei S6sciori.

Preful de pomire pentru concesionarea terenului este de 49183 lei/mp./an (10,03 euro/mp./an
respectiv 89.900 lei (1 8. 1 00 euro).

tn cazul in care se constatd cI doud oferte sunt identice din punct de vedere al pretului qi posibil
c6qtigdtoare, se va continua licitalia cu strigare qi cel care oferd preful cel mai mare se declar6
cAqtigdtor.



4, condi{iile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasc[ ofertele

Ofertele seredacteazd in limba romdn[.

Ofertanfii transmit ofertele lor in dou6 plicuri sigilate, unul exterior qi unul interior, care se

inregistreazI, in ordinea primirii lor, in registrul "Intrare - Ie;ire" al concendentului, preciz6ndu-
se data qi ora depunerii.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta qi va confine:

- fiqE cu informafii privind ofertantul qi o declarafie de participare, semnatd de ofertant, frrd
ingroq6ri, qtersdturi sau modificdri;

- certificate fiscal impozite - taxe locale;

- certificate fiscal impozite - taxe la bugetul de stat;

- certificate de inregistrare ONRC (PJ);

- carte de identitate (PF);

- procur6 speciald notariald (dac6 este cazul).

Pe plicul interior care confine oferta propriu-zisd se inscriu numele sau denumirea ofertantului
precum gi domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare inziuafixate pentru deschiderea 1or.

5. Clauze referitoare Ia incetarea contractului de concesiune

Contractul de concesiune inceteazd in urmdtoarele situafii:

a) La expirarea duratei stabilite in contractual de concesiune, dacdp6rfile nu convin, prin act
adilional, prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de cdtre
concendent, cu plata unei despdgubiri juste qi prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competentl instanfa de judecatd;

c) incazulnerespect6rii obligafiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere de cdtre
concendent, cu plata unei desprgubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectlrii obligafiilor contractuale de cltre concendent, prin reziliere de cdtre
concesionar, cu plata unei despdgubiri in sarcina concendentului;

e) La dispozi{ia, dintr-o cauzd de fo46 majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdfliobiective a concesionarului de a-l exploata, prin renun[are, fdrd,plata unei
despdgubiri.

Rezilierea contractului intervine :

a) Pronunfatd de instanfa de judecatS, la inifiativa concendentului, cu plata unei desp[gubiri
in sarcina concesionarului in cazul nerespectdrii obligaliilor contractuale de citre
concesionar;



b) Pronunfatd de instanfa judecdtoreasc[, la inifiativa concesionarului, cu plata unei
despdgubiriin sarcina concendentului dacd rezilierease produce din culpa acestuia, in cazul
nerespectdrii obligaliilor contractuale;

Renunfarea la concesiune din partea concesionarului, ftr6 plata unei despdgubiri, la dispari{ia,
dintr-o cauzd' de for{6 majord, a bunului concesionat sau in caul imposibilitafli obiective a
concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de concesionar qi
acceptatd" de concendent), in acest cazconcesionarul va notifica concendentul in termen de l5zile de la constatarea situafiei intervenite, despre imposibilitatea obiectivd de realizare a
activitafli.

6. Dispozifii linale

Participarea la licitalie a ofertanfilor este condilionatd de achitarea integral6 a debitelor pe care leaufaldde bugetul local qi bugetul de stat.

Nu vor participa la licitafie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

1. Au debite fala de consiliul Local al comunei Sdsciori.
2. Sunt in litigiu cu Consiliul Local Sdsciori.
3' Au fost adjudecdtorii unei licitatii anterioare qi nu au incheiat contract cu Consiliul Local

Sdsciori.

Sdsciori, 29 ianuarie 2024

Pregedinte de gedinfd,

Consilier
Glont Ioan Iulian

Contrasemneazd pentru legalitate,

Secretar general UAT
Grozaligia Daniela


