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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. Introducere:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:
Denumire proiect: Plan Urbanistic de Detaliu — Construire Casa Rezidentiala
Beneficiari: ZAHARIA NELI
Proiectant: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA OPRUTA IOAN
MARIUS - Alba Iulia
Data elaboririi proiect: NOIEMBRIE 2022
1.2. Obiectul lucrarii:
Prin tema program se solicitd studierea conditiilor concrete realizrii lucrarii:
CONSTRUIRE CASA REZIDENTIALA , comuna Sasciori, Sat Loman, Nr.7, Jud.
Alba
1.3. Surse de documentare:
- P.U.G. al Comunei Sasciori.

-R.L.U. al Comunei Sasciori;

A
2. Incadrare In zona:

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:

Obiectivul este amplasat, conform prevederilor PUG si RLU al comunei Saciori,
predominant zona cu cladiri rezidentiale de tip rural (U.TR.1 —LM.d.1.).

Imobilul este situat in intravilanul Comunei Sasciori,sat Loman, iar regimul de
folosintd actual este curti constructii , arabil. In prezent, accesul se realizeazi din
strada(drum), situat pe latura sudicd a parcelei. Se propune realizarea unei constructii
cu functiunea de locuinta unifamiliala cu regimul de inaltime P, precum si amenajarea
aleilor interioare si a spatiilor verzi, conform prevederilor din prezentul PUD, elaborat
cu respectarea ghidului privind metodologia si cadrul continut, normativ GM 009-
2000.

Nu sunt reglementiri fiscale speciale in zona.
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3. Situatia existenti:

Imobilul asupra cdruia urmeazi sa se realizeze obiectivul are o suprafatd a
parcelei de 2959.964 mp, fiind situat in Comuna Sasciori, Sat Loman, Nr.7, jud. Alba,
avand regimul de folosintd curti constructii ,arabil intravilan, existdnd un acces facil la
caile de comunicatie.

Parcela studiatd are o formd aproximativ dreptunghiulara, invecinindu-se pe
latura nordici cu domeniul public- drum, pe latura vesticd cu proprietate privata
(Luncan Vasile) , pe latura esticd cu proprietate privata (Luca Ana), iar pe latura
sudici cu domeniul public —drum , unde se face accesul carosabil si pietonal.

Conditii geotehnice:

- Zona seismicd ”F” cu Ks = 0,10 i Tc = 0,7 sec

- Zona climatica: ”A”

- Adancimea de inghet este de 0,80 m — 0,90 m

_ Sirat de fundare: in conformitate cu concluziile studiului geotehnic anexat,
stratul de fundare este : argila nisipoasa cafenie plastic vartoasa de la 0.40-0.50m fata
de cota terenului natural. Capacitatea portantd Pconv = 290kPa, calculatd conform
STAS 3300/2-85. Adancimea de inghet este 0,80 -0.90m sub cota terenului

natural. Panza freatica se afla 1a 2.50-3.00 m fata de cota terenului natural.

4. Reglementari:

4.1. Propuneri:

Conform temei de proiectare, s-a solicitat realizarea unei constructii cu
functiunea de locuintd unifamiliala cu regimul de iniltime P, in incinta imobilului
situat in Comuna Sasciori, Sat Loman, Nr.7, Jud. Alba .

Locuinta va cuprinde urmdtoarele functiuni:

Compartimentare :

Parter locuinta:

1. Living+Bucatarie: Su= 49.0mp
2.Loc de luat masa: Su= 8.40mp
3. Chicineta: Su= 3.57mp

4. Hol: Su= 4.00mp



4.L5.8.
6.Dormitor:
7.Dresing:
8.Baie:
9.Hol:

10.
11,
12,
13.
14.
15.
16.
1§
18.
19,
20.
21
22,

Dormitor:
Dresing:
Dormitor:
Baie:
Dresing;:
Spalatorie:
Camara:

Hol:

Camera Tehnica:

Debara:

Garaj:

Sera:

Terasa intrare:
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Su= 2.40mp
Su= 14.25mp
Su= 3.18mp
Su= 6.67mp
Su= 2.64mp
Su= 14.60 mp
Su= 2.40mp
Su= 16.00mp
Su= 634mp
Su= 4.05mp
Su= 5.10mp
Su= 5.40mp
Su= 4.44mp
Su = 16.50mp
Su= 1.68mp
Su =42.00mp
Su=16.61mp
Su=12.00mp

Total parter:

Su parter = 241.23m*

Sl parter =102.25m?/5
Sc parter =291.31 m?

Locuinta propusa este amplasati cu o retragere de 11.25 m fatd de limita vestica

a proprietitii (Luncan Vasile), la 6.40 m fatd de limita estica a proprietatii (Luca Ana),

la 12.90 m fatd de limita sudica a proprietatii -drum si la 46.90 m fatd de limita

Nordica a proprietatii -drum.

Constructia va respecta prevederile PUG, normele privind asigurarea insoririi si

securitatea la incendiu.

Suprafata totali teren = 2959.964 mp;

Suprafata construiti,desfasurata existent(anexa) = 32,59 mp;

Suprafata construita,desfisurati locuinta propusa = 291.31 mp;

Parcaje propuse =2 loc

Suprafati alei carosabile = 96.22 mp;

Suprafati trotuare si alei pietonale = 62.20 mp;

Zone verzi = 2477.68 mp;



PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI existent
POT existent= 1.10 %

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI existent
CUT existent = 0,01

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI propus

POT propus = 10.94 %

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI propus
CUT propus = 0,10

Accesul pietonal (principal) se realizeazd din drumul situat pe latura sudicd a
parcelei, in incintd realizandu-se o platforma dalata, iar accesul auto (principal) la
garajul de la parterul locuintei amenajat in partea sudica a constructiei se realizeaza
din drumul situate la sud.

La exterior se vor folosi finisaje din tencuieli plastice si decorative cu cromatica
alba, tigld ceramic negru pentru invelitoare §i tdmplarie din PVC cu geam termopan
la inchideri.

Obiectivul propus spre construire, volumetria, plastica arhitecturald si
materialele de constructii folosite urméresc o incadrare adecvatd in fondul construit
existent, contribuind la imbogatirea acestuia.

Realizarea noului obiectiv se va face pe terenul existent ce prezintd deniveldri ,

fiind necesare unele lucrari de sistematizare pe verticald a terenului.

Regimul de iniltime propus al constructiei — P
Constructia va avea gradul III de rezistentd la foc.

Categoria de importantd: D — redusa.,
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5. Concluzii:

Prin propunerile ficute se respectd prevederile Planului Urbanistic General si
R.L.U. al Comunei Sasciori. Solutia propusd se incadreaza in planul peisagistic al
zonei si in acest sens se propune aprobarea actualului P.U.D. Se va avea o grijd
deosebita de citre proprietari si respecte igiena zonei §i si intretina spatiile verzi.

Realizarea noului obiectiv constituie un céstig in zona, pentru ridicarea calitatii

fondului construit, cat si prin ridicarea plasticii arhitecturale.

Intocmit,

arh. Opruta Marius
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