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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

. Denumirea proiectului:
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
Extravilan, Loc. Loman, Com. Sasciori, Jud. Alba

. Proiectant general:
S.C. MARTINI PROIECT S.R.L.
Loc. Sebesel, Str. Principala, Nr. 171A, Com. Sasciori, Jud. Alba

1.2. OBIECTUL LUCRARII
e Solicitari ale temei-program:
- Introducerea in intravilan partiald a amplasamentului studiat;
- schimbarea destinatiei terenului faneata in zona pentru locuinte si functiuni
complementare;
- construirea unei locuinte familiale;
- asigurarea accesului si utilitatilor la percela studiata.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
. Lista proiectelor care au stat la baza PUZ-ului:
- PUG si RLU comuna Sasciori 2007;

. Lista studiilor elaborate in cadrul PUZ:
- Studiu geotehnic, elaborat de SC Goldteam SRL, 2022;

. Suportul topografic al PUZ:
- Ridicare topografica, sc. 1:500, elaborata in 2021;
- Ortofotoplanuri;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
. Date generale
- Suprafata zonei studiate = 1,34 ha;
- Amplasarea in localitate:
- Extravilan Loc. Loman, Com. Sasciori, Jud. Alba;
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- Aproape de iesirea din satul Loman spre Carari;
- Ladrum de acces.

e Date privind evolutia zonei
- Zona studiata are folosinta actuala de teren faneata, inprejmuit partial cu gard
de plasa.
- Actualmente o parte a amplasamentului cu suprafata de 72,30 mp se afla in
interiorul teritoriului intravilan.

2.2. INCADRARE iN LOCALITATE
» Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
- In partea de sud, aproape de de iesirea din satul Loman spre Carari;

e Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniu edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.
- Zona studiata, este accesibila auto si pietonal din DC 51 si apoi din drum de
acces.
- Pe drumul de acce exista retele de energie electrica si alimentare cu apa
potabila.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL SI VALORIFICAREA ACESTUIA

o Geologia

Amplasamentul obiectivului este inclus intr-o zona care prezinta un grad bun de
stabilitate generald si locala (neexistdnd pericole iminente de degradare prin
declansarea sau reactivarea de alunecari de teren si/sau a altor fenomene
geodinamice distructive: prabusiri de teren, eroziuni intense — longitudinale sau
transversale, spalari in suprafatd importante, inundatii, etc.; eventualele lucrari de
sistematizare / resistematizare verticala a amplasamentului in cauza vor fi astfel
proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de stabilitate generala si locala a
acestuia si, in acelasi timp sa asigure colectarea si drenajul corect / optim al apelor
meteorice.

e Adéncimea de inghet

Conform STAS 6054/1977, adancimea de inghet in zona amplasamentului este
de cca. 0.80-0.90 m de la nivelul Ts/Tn actual; valorile prezentate referindu-se la
situarile intravilane si, respectiv, extravilane.

o Seismicitatea

In conformitate cu prevederile Codului de Proiectare Seismica, indicativ P100-
1/2013, amplasamentul in cauza se caracterizeaza prin valoarea ag=0,10g (valoare
de varf a acceleratiei terenului — pentru cutremure avand intervalul de recurenta
IMR=225 de ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani); din punctul de vedere
al perioadei de control a spectrului de raspuns (perioadei de colt), amplasamentul in
cauza se incadreaza in aria caracterizata prin valoarea Tc=0.7 sec.

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA - EXTRAVILAN LOC. LOMAN, 7
COM. SASCIORI, JUD. ALBA - FAZA PUZ, VOL. |, 2022



SC MARTINI PROIECT SRL

BIROU DE ARHITECTURA,
URBANISM SI DESIGN INTERIOR
Aut.nr. J1/ 12 /2016, C.I.F.:35380573
Sebesel, nr. 171A, jud. Alba, 517668

ROIECT

MIHAI-GEORGE MARTIN
arhitect-urbanist
e-mail:martini.proiect@gmail.com
tel.: 0040-757088656

040-258741673

2.4.

CIRCULATIA S| MODERNIZAREA CIRCULATIEI

e  Principalele disfunctionalitati / prioritati

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

CIRCULATIE
parcela - neamenajat

Acces auto si pietonal pe

Realizare acces pe parcela din DJ 704A
Realizare alei carosabile si minim 1 loc
pe parcare in incinta.

2.5.

OCUPAREA TERENURILOR $I BILANT TERITORIAL

e  Principalele disfunctionalitati / prioritati

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
FOND CONSTRUIT Nevalorificarea potentialului Utilizarea terenului pentru construirea
SI UTILIZATEA imobiliar existent unei locuinte familiale.
TERENURILOR

o  Bilant teritorial zona studiata

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
Suprafata % din Suprafata | % din
(mp) total (mp) total

Locuinta familiala (suprafata maxima

edificabila) 0.00 0.00| 1941.20 63.60
Spatii verzi 0.00 0.00 | 1110.80 36.40
Féaneata 3052.00 100.00 0.00 0.00
TOTAL 3052.00 100.00 | 1085.00 | 100.00
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2.6. ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA

EDILITARE

e  Principalele disfuncti

onalitati / prioritati

S| DEZVOLTAREA ECHIPARII

VIGOARE FATA DE
CONSTRUCTII S
CULOARE TEHNICE

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
PROTEJAREA Lipsa retelei de canalizare la Rezolvarea evacuarii apelor uzate in
ZONELOR PE BAZA | nivel de localitate. regim propriu, prin amplasarea pe
NORMELOR parcela a unoi fose vidanjabile etanse.
SANITARE N

e Conditii de amplasare a retelelor tehnico-edilitare

Amplasarea retelelor edilitare subterane se face, de reguld, in afara partii
carosabile a strazilor. Daca acest lucru nu este posibil din punct de vedere tehnic
sau economic, retelele se pot amplasa si in partea carosabila, cu urmatoarea ordine

de prioritate:

- canalizare ape pluviale;
- canalizare ape menajere:

- termoficare;

- alimentare cu ap3;

- gaze naturale;
- telecomunicatii;
- alte retele.

Conducta
de gaz

Cablu
electric

Ax drum

Cablu Telefonie
electric ™\

. 080

. 1,50

3,00

® ® Canalizare T° o
o []
Conducta O

de apa

4,00 1,50,

7,00

14,00

25,00

‘ Canal
termic

0,50 0,90

7,00

AMPLASAREA iN LOCALITATI
A RETELELOR EDILITARE SUBTERANE, EXECUTATE iN SAPATURA
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Solutia de amplasare a retelelor in planul de situatie coordonator din cadrul
proiectelor trebuie justificata din punct de vedere tehnic si economic, in functie de:
- caracteristicile terenului de fundare;
- siguranta in exploatare;
- categoria strazii si sistemul rutier existent sau proiectat;
- posibilitatea proiectarii si executarii, in mod coordonat, a tuturor retelelor
subterane;
- etapizarea executarii lucrarilor;
- posibilitatea de deviere sau de intrerupere a circulatiei.

2.7. PROBLEME DE MEDIU SI PROTECTIA MEDIULUI

e  Principalele disfunctionalitati / prioritati

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
PROBLEME DE Poluare fonica datorita drumului | Amplasarea constructiilor la o distanta
MEDIU de acces adecvata faté de drumul de acces

e Zonarea geoclimatica
Conform Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea invelitorilor
acoperisurilor in panta la cladiri — anexa 4 (2003)

Nivelul de seismicitate

Intensitatea seismica in comuna Sasciori, exprimata in grade MSK, (conf. legii nr.
575/ 2001, PATN — Sectieunea a V-a, Zone cu risc natural — Cutremure de pamant),
se Incadreaza in zona 6, cu perioada medie de revenire la 100 ani.

Zonarea pentru seisme cu interval mediu de recurenta IMR = 225 ani (conf. Cod
de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de proiectare pentru cladiri, Indicativ P
100-1/2013) include comuna la ag = 0,10g (acceleratia terenului pentru proiectarea
constructiilor la starea limita ultimd) si Tc = 0,7 sec (perioada de control / colt a
spectrului de raspuns pentru componentele orizontale ale miscarii seismice).

Adéancimea de inghet

Adancimea max. de inghet este — 0,80-0,90 m conform STAS 6054 / 77;

Zonarea climatica
temperaturi de calcul iarna: zona lll (6e = -18 °C), conf. SR 10907/1 - 1997;
temperaturi de calcul vara: zona Il (Be = +25 °C), conf. STAS 6472/2 - 1983;

Zonarea incarcarilor date de vant
zona A (sub 800 m altitudine), viteza vantului 22 m / s, presiunea dinamica 0,30
kN / mp, conform STAS 10101/20-1990;

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA — EXTRAVILAN LOC. LOMAN, 10
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Zonarea potentialului vantului cu viteza mai mare de4m/s
zona E (1500 ore / an);

Zonarea incarcarilor date de zapada
zona A (sub 800 m altitudine), viteza vantului 22 m / s, presiunea dinamica 0,30
kN / mp, conform STAS 10101/20-1990;

Zonarea repatrtitiei precipitatiilor medii anuale
400-600 mm;

e  Zone cu risc natural conf. Legii nr.575/2001, PATN - Sectiunea a V-a
Inundatie — acoperire a terenului cu un strat de apa in stagnare sau in miscare,
care, prin marime si durata, poate provoca victime umane si distrugeri materiale, ce
deregleaza buna desfasurare a activitatilor social-economice din zona afectata.
Alunecare de teren — deplasare a rocilor si/sau a masivelor de pamant care
formeaza versantii unor munti sau dealuri, a pantelor unor lucrari de hidroamelioratii
sau a altor lucrari funciare, ce poate produce victime umane si pagube materiale.

Comuna Tipuri de inundatii Potential de Tipul alunecarilor
pe cursuri pe torenti | producere a primara reactivata
de apa alunecarilor
Sasciori X X mediu X

conf. Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea a V-a

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

. PUZ - Instrument de implementare a politicilor de dezvoltare locala

Planul urbanistic zonal este unul din instrumentele administratiei publice locale
prin care se asigura planificarea si coordonarea dezvoltarii localitatii. Acest instrument
necesitd coordonarea eforturilor comunitatii la Tnhca doua nivele: cel al unui plan de
management eficient si a unor politici financiare care sa faca viabil fiecare sector al
dezvoltarii locale: dezvoltarea terenurilor, locuirea, dezvoltarea serviciilor publice,
renovarea / intretinerea cadrului fizic existent, dezvoltarea economica, protectia
mediului localitatii.

Luarea deciziei este n sarcina factorilor politici abilitati; pregatirea acesteia se
face de catre specialisti, iar implementarea de catre factorii executivi. La fiecare din
aceste trei etape: prin reprezentare, prin rezultatele prelucrarii datelor, prin asumarea
procesului de implementare, participarea cetateanului constituie baza procesului in
sine.

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA — EXTRAVILAN LOC. LOMAN, 1
COM. SASCIORI, JUD. ALBA - FAZA PUZ, VOL. |, 2022



SC MARTINI PROIECT SRL MIHAI-GEORGE MARTIN
f BIROU DE ARHITECTURA, arhitect-urbanist
URBANISM SI DESIGN INTERIOR e-mail:martini.proiect@gmail.com
Aut.nr. J1/ 12 /2016, C.I.F.:35380573 tel.: 0040-757088656
ROIECT Sebesel, nr. 171A, jud. Alba, 517668 040-258741673

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII

o Interventii propuse in zona studiata

Cai de comunicatie
- Amenajarea accesului pe amplasament si a aleilor auto si pietonale.

Fond construit si utilizarea terenurilor
- Construirea unei locuinte familiale;
- Introducerea in intravilan a suprafetei din amplasamnet aflata astazi in extravilan;
- Extinderea zonei pentru locuinte preponderente in zona;

Retele tehnico-edilitare

- Rezolvarea evacuarii apelor uzate in regim propriu, prin amplasarea pe parcela
a unoi fose vidanjabile etanse.

- Nu este cazul obtinerii unor avize de utilitati din zona.

3.2. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI

e  Zone functionale si propuneri de zonificare

Conform PUG Com. Sasciori, zona in care este situat terenul studiat este in
extravilan, cel mai apropiat UTR din actualul PUG fiind UTR 9, LMD1. Tn consecinta,
prezentul PUZ nu face decéat sa extinda reglementarile PUG existent si asupra
suprafetei de teren studiate.

Drept urmare, coeficientii urbanistici maxim admisi vor fi cei preluati din prezentul
PUG Sasciori aflat in vigoare, respective UTR 9, LMD1.

Pe terenul de 3052,00 mp se propun urmatoarele subzone:
- subzona locuinta familiala;

- subzona alei auto si pietonale;

- subzona spatii verzi;

e Reglementari urbanistice
Pentru terenul studiat, cu front la strada de cca. 66,00 m, se recomanda urmatoarele
retrageri:
- minim 5,00 m de la aliniament - limita dinspre Sud - Drum de acces;
- 3,00 m de la limitele laterale din Est si Vest;
- minim 5,00 m de la aliniament - limita dinspre Nord - Drum de acces;

Coeficientii urbanistici maxim admisi vor fi cei preluati din prezentul PUG - UTR 9, LMD1.
POT maxim = 30%;
CUT maxim = 0,90;

Regimul maxim de Tnaltime: D+P+M, P+1+M;

(S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda)
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e Zone de protectie pe baza normelor sanitare
- retragere 5 m de la limitaele laterale a fosei vidanjabile etanse.

e Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice

- Nu este cazul.

e  Zone cu interdictie totala de construire
- Nu este cazul.

3.3. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

DOMENII CATEGORIA DE INTERES
National | Judetean | Local
Cai de Drum comunl X
comunicatie
Infrastructura Retea LEA, alimentare cu apa, X
majora telefonie
Intocmit,
arh. dipl. Mihai-George MARTIN
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA — EXTRAVILAN LOC. LOMAN, 13

COM. SASCIORI, JUD. ALBA - FAZA PUZ, VOL. |, 2022



