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DISPOZITII GENERALE
ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare ale
constructiilor pe intreg teritoriul studiat prin PUZ.

Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau
tehnic al terenului este conditionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice
si echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente a zonei.

Dreptul de construire poate fi conditionat, justificat, de catre autoritatea publica
competenta, indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatiji si regulamentului
local de urbanism aferent, precum si in urmatoarele situatii:

a. existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea
conditjilor de salubritate minima;

b. prezenta unor vestigii arheologice;

c.  existenta riscului de incalcare a normelor de protectia mediului;

d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau
peisaje valoroase;

e. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie.
Prevederile sale permit autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale, in care se impune elaborarea unor planuri urbanistice zonale / de detaliu.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise,
regim de construire, inalfime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei,
POT, CUT.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in
urmatoarele situatii:

conditii dificile de fundare;
obiective cu destinatii semnificative.
Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:
modificarea distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt
posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD.
modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUZ privind regimul de construire,
functiunile admise, inaltimea maxima admisa, POT, CUT, retragerea cladirilor
fata de aliniament este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ.
Coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. propus de noua reglementare nu va
putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o singura data.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile
in care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism.

Impartirea teritoriului In unitati teritoriale de referinti (denumite in continuare UTR),
s-a facut conform plansei de Reglementari urbanistice, zonificare.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinatad de urmatorii
parametrii si este constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;
- sistem parcelar si mod de construire omogene;
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- folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor;
- regim juridic al imobilelor similar, reglementari urbanistice omogene referitoare la
destinatia terenurilor si la indicii urbanistici;
Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ este elaborat in conformitate cu
urmatoarele acte legislative si normative in vigoare:

. Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu completarile
si modificarile ulterioare;

o Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism din 26.02.2016;

o H.G.R.nr.525/1996 pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completarile si modificarile ulterioare;

. GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si consinutul — cadru al

P.UZ,;

o GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.;

° Codul civil;

o Legea nr. 50/1991 (republicata), cu modificarile ulterioare;

. Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii;

. Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;

o Legea locuintei nr.114 /1996 (republicata);

e  Legea fondului funciar nr.18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare;

. Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu modificarile ulterioare;

. Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, completata cu Legea 286/2006;

. Legea nr. 213/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

. Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

o Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile ulterioare;

. Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 512/2001, 441-

9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor
referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119 / 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

° H.G.R. nr.101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara, cu modificarile ulterioare din 2005;

J Ordonanta nr. 43/1997 silegea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificarile
ulterioare;

. Ordinul nr. 45/1998 al Ministerului transporturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;
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. Ordinul nr. 47/1998 al Ministerului transporturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor si a pomilor in localitatile
urbane si rurale;

. Ordinul nr. 49/1998 al Ministerului transporturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice pentru proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;

o H.G.R. nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice,
cu modificarile ulterioare;

J Ordonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

o H.G.R. nr. 1072/2003 privind avizarea de catre ISC a documentatiilor tehnico
economice pentru obiectivele de investitii finantate din fonduri publice;

. H.G.R. nr. 1076/2004 privind Evaluarea de mediu a planurilor si programelor si
Ordinul 995/2006, pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intra sub
incidenta HG 1076/2004;

. Hotararea 448/2002 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care
se supun avizarii/autorizarii de prevenire si stingere a incendiilor;

. Ordinul 1298/2006, privind aprobarea normelor metodologice, de avizare si
autorizare privind protectia civila.

3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni Si
restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z.-ului se va desfasura dupa cum urmeaza:

e Lucrari ce necesita autorizatie de construire

Pentru lucrari de construire, extindere, reparare, consolidare, care urmeaza sa fie
efectuate la constructiile existente / propuse, se vor emite de Consiliul Local, cu avizele
specifice cerintelor de calitate ale constructiilor potrivit prevederilor legale.

Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.

e Lucrari ce nu necesita autorizatie de construire

- reparatii la imprejmuirei, acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand nu se
schimba forma acestora si materialele din care sunt executate;

- reparatii si inlocuiri de tdmplarie interiora si exterioara, daca se pastreaza forma,
dimensiunile golurilor si tdmplariei;

- zugraveli si vopsitorii interioare;

- zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si
culorile cladirilor;

- reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare, de
orice fel, aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor locale
de incalzire / prepararea apei calde menajere cu cazane omologate, precum i
montarea aparatelor individuale de climatizare / contorizare a consumurilor de
utilitati:
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reparatii si inlocuiri de pardoseli;

reparatii si inlocuiri la finisaje interioare / exterioare: tencuieli, placaje, altele
asemenea — la trotuare, la ziduri de sprijin si la scari de acces, fara modificarea
calitatii si a aspectului elementelor constructive;

lucrari de intretinere la caile de comunicatie si la instalatiile aferente;

lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrari de importantd normala sau
redusa;

in cadrul P.U.Z.-ului s-au detaliat UTR-urile pe unitati si subunit&ti functionale,

caracterizate prin omogenitate functionala si morfologica, reprezentand suportul grafic
pentru exprimarea prescriptiilor Regulamentului Local de Urbanism.

Zonificarea functionald este evidentiatd in plansa “Reglementari urbanistice,

zonificare”, unde sunt stabilite conditile de amplasare si conformare a constucitiilor,
obligatoriu de respectat, in cadrul fiecarei subzone.

4,

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI

Este permisa autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din zona

studiata pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice zonei, cu schimbarea
destinatiei terenului agricol si respectarea prezentului regulament.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Interventii propuse in zona studiata
Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.Z. a

terenurilor rezervate pentru:

zona unitati industriale si de depozitare;
zona cai de comunicatie;

alei auto/pietonale;

spatii verzi;

retele tehnico - edilitare;

Masuri de aparare si protectie civila (APC)
Interdictie de construire in zona de daramaturi pe o distanta = H/3 in jurul cladirilor.

REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Pentru terenul studiat, cu front la strada de cca. 52,00 m, se recomanda urmatoarele
retrageri:

minim 10,00 m de la aliniament;

minim 3,50 m de la una din limitele laterale;
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- minim 3,00 m de la limita posterioara;

- retragerea fata de limita sudica data de vecinatatea cu DN 67C este satisfacuta
prin retragerea aliniamentului amplasamentului: 13 m din axul drumului —
Ordonanta nr. 43/1997 cu actualizarile ulterioare — Art. 19, alin. (4) — “Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte
si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale.....”

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii Tn caz de incendiu / salvare / salubritate. Accesele carosabile nu trebuie sa fie
obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,00 m, cu conditia asigurarii,
la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50x1,50 m pentru manevra
scaun rulant si inaltime de max. 0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din parcaje trebuie marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in orice
conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la
colturi.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, iar in profil transversal max.
2%. Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm.

Interventii propuse in zona studiata:
- Amenajarea accesuli principal la viitoarea investitie se va face din drum de acces
cadastral, partea nordica a amplasamentului..
- Pe amplasament vor fi rezolvate alei auto, pietonale, si parcajele aferente.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor / amenajarilor in zona studiata, se poate face
numai cu conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare: alimentare cu apa, energie
electrica, iluminat public, pe baza de proiect tehnic.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Se interzice orice schimbare a configuratiei parcelerului propus prin acest proiect,
prin comasari sau subimpartiri.
10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI
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Pentru constructiile aferente zonei de unitati industriale si de depozitare se
recomanda ca suprafata de spatii verzi sa fie de minim 20 % din suprafata parcelei.

lll.  ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. UNITATI S SUBUNITATI FUNCTIONALE

Pe parcelele studiate se propun urmatoarele subzone:
- zona unitati industriale si de depozitare;
- zona cai de comunicatie;
- alei auto/pietonale;
- spatii verzi;
- retele tehnico - edilitare;

IV. PREVEDERILA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

CAP.1. GENERALITATI: Caracterul zonei
Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este de unitati industriale si de depozitare.

Art. 2. Functiunile complementare admise in zona sunt:
- circulatii auto / pietonale in incinta;
- anexe — functiuni tehnico-edilitare;
- spatii verzi / gradini n incinta.

CAP.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Art. 3. Utilizari admise:
- unitatile industriale nepoluante;
- unitati de depozitare;
- servicii conexe activitatilor industriale;
- accese pietonale si carosabile;
- perdele de protectie;
- retele tehnico-edilitare;
- parcaje;
- statii de intretinere si reparatii auto;
- statii de benzina;
- administrative (birouri, show-room, sali de conferinta);
- fnvatamant profesional;
- comert en-gros, alimentatie publica si servicii personale;
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor.
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Art.4. Utilizari admise cu conditionari:

se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:

- productie manufacturiera;

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor

industriale abandonate;

in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor

remanente de poluare sau contaminare a solului;

locuinte de serviciu al personalului de paza.

Distantele minime de protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o

serie de unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare conform conform OMS
119/2014 modificat prin OMS 994/2018, sunt urmatoarele:

Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m
Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport 50m
Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 | 50m
Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne 100 m

Art.5. Utilizari interzise:

- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot

incomoda functionarea acesteia;

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.
- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul

limitelor in care poluarea depaseste CMA;
- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

CAP.3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art.6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Distanta constructiei fata de aliniament va fi de minim 10,00 m sau.

Art.7. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor

Distanta constructiei fata de limitele laterale va fi de minim 3,50 m sau.
Distanta constructiei fata de limita posterioara va fi de minim 3,00 m sau.

Art.8. Implantarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- distanta intre cladiri va fi egala cu tnaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai

putin de 10,00 metri;
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- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care
se desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de
alte norme tehnice specifice.

Art.9. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

Pentru toate categoriile de constructii aferente zonei de unitati industriale si
depozitare se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor.

Art.10. Circulatii / accese carosabile

Pentru asigurarea construibilitatii oricaror parcele se va urmari ca pentru fiecare
din acestea sa fie asigurat un acces carosabil de minimum 4,0 m latime dintr-o
circulatie publica, in mod direct.

Pentru asigurarea construibilitatii oricarei parcele aflate in proprietate publica, in
cazul in care accesul acesteia se realizeaza de pe o alta parcela aflata in proprietate
publica, nu este nevoie de asigurarea dreptului de servitute.

Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor la
constructiile avand curti interioare si acces prin ganguri se va asigura o latime minima
de 4,00 m si o inaltime minima de 4,20 m.

Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.

Se vor asigura accese carosabile dupa functiune, astfel:

- Constructii comerciale: alei carosabile si parcaje in interiorul incintei separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare;

- Constructii de cultura: se vor asigura accese carosabile separate pentru vizitatori
sau spectatori, pentru personal si aprovizionare; in functie de destinatia
constructiei se vor asigura alei carosabile si parcaje in interiorul incintei;

- Constructii de Tnvatamant si sanatate: se vor asigura doua accese carosabile
separate pentru evacuari in cazuri de urgenta; aleile carosabile vor fi cu o banda
de 3,5 m pe o lungime maxima de 10,0 m si cu doua benzi de 7 m latime pentru
aleile mai lungi de 10,0 m;

- Constructii si amenajari de agrement: accese carosabile separate pentru public,
sportivi si personal tehnic de intretinere;

Constructii de turism: in incinta se va asigura circulatia carosabila separata de
cea pietonala cu alei carosabile de minim 7 m Iatime

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Art.11. Circulatii / accese pietonale
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.
Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,00 m, cu conditia asigurarii,
la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50x1,50 m pentru manevra
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scaun rulant si inaltime de max. 0,20 m.

inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din parcaje trebuie marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in orice
conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la
colturi.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, iar in profil transversal max.
2%. Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm.

Art.12. Necesarul de parcaje
Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in afara spatiului aferent
drumului public, in conformitate cu normele de parcare valabile in momentul solicitarii
autorizatjilor de construire.

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- numarul de parcaje se va face dupa specificul activitatii, avand ca orientare
generala:

- 1 loc de parcare / 25 mp suprafata de activitate cuprinsa intre 10-100 mp;

- 1 loc parcare / 150 mp suprafata de activitate cuprinsa intre 100-1000 mp;

- 1 loc parcare / 100 mp suprafata de activitate mai mare de 1000 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad
un numar mai mare de locuri de parcare.

Art.13. inaltimea maxima a cladirilor
Inaltimea maxima la streasina admisibila va fi : P/P+1 (7 m pana la streasina).

Art.14. Aspectul exterior al cladirilor
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare/laterale si anexele vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel
cu fatada principala;

Art.15. Conditii de echipare edilitara

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice
tehnico-edilitare existente si vor avea prevazute posibilitatea de racordare la viitoarele
retele publice proiectate.

Se vor extinde si moderniza integral toate retelele tehnico-edilitare.

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin
din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la
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canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se
evite producerea ghetii.

Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public, retelele de
telecomunicatii si conductele de gaz se vor realiza subteran.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la
refacerea retelelor existente, se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele
majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor
inlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de
bransament (electric, gaz) pe fatadele catre strazi.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv/satelit/pentru telefonia mobila si
a cablurilor tv/internet in locuri vizibile din circulatiile publice.

Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se
va efectua in incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu
deterioreze imaginea constructiei.

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane/containere.

Art.16. Spatii plantate
orice parte a terenului incintei vizibilda dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferin{a o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;

- se vor prevedea plantatii Tnalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta
totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:

CLADIRI ARBORI ARBUSTI
(m) (m)
de partea ferestrelor 5,0 1,5
de partea peretilor fara geamuri 2,0 1,5

Art.17. imprejmuiri

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inal{imi de minim 2,00 metri din
care un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitétji unei
protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri distanta,
cu un al doilea gard transparent de 2,00 m inaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice;

Art.18. Procentul maxim de ocupare al terenului
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- POT=50%;

Art.19. Coeficientul maxim de utilizare al terenului (regimul maxim de inaltime)
- CUT = max. 1,00 (P/P+1- 7 m pana la streasina).

Tntocmit,
arh. dipl. Mihai-George MARTIN
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