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DATE GENERALE

1.1. DENUMIREA LUCRARII

. Denumirea proiectului:
ELABORARE PUZ PENTRU
»~CENTRU DE SACRIFICARE INTEGRAT MIORITA OACHESE SASCIORI"
LOC. SEBESEL, EXTRAVILAN, COM. SASCIORI, JUD. ALBA

Prezenta documentatie a fost elaboratéd in scopul aprobarii PUZ solicitant in vederea
reglementarii urbanistice a zonelor propuse pe C.F. 72369 si suprafata de 3100,00 mp.

1.2. AMPLASAMENT
- Extravilan Loc. Sebesel, Zona Valea Rachitii, Jud. Alba;
- In nordul localitatii Sebesel, aproape de intersectia DN 67C cu DJ70A, cu acces
din drum de acces — latura nordica;

1.3. BENEFICIAR §
MIORITA OACHESE COOPERATIVA AGRICOLA
Loc. Sasciori, Nr. 389, com. Sasciori, jud. Alba

1.4. PROIECTANT
S.C. MARTINI PROIECT S.R.L.
Loc. Sebesel, Str. Principala, Nr. 171A, Com. Sasciori, Jud. Alba

1.5. CADRUL LEGISLATIV PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

- Legea nr. 220/2019 privind modificarea si completarea unor acte normative din
domeniul protectiei mediului;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice gi
private asupra mediului;

- Legea nr. 293/2018 privind reducerea emisiilor nationale de anumiti poluanti
atmosferici;

- Legea nr. 95/2016 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Arii Naturale
Protejate si pentru modificarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice;

- Legea 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator — actualizata;

- Ordin nr.824/2014 pentru modificarea unor acte normative care instituie tarife in
domeniul protectiei mediului;

- Ordin 117/2006 pentru aprobarea manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentrul planul de programe;

- OUG nr.195/2005 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului actualizata;

- OM nr. 859/2005 privind aprobarea unor ghiduri;

- ORDIN Nr. 818 din 17 octombrie 2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
autorizatiei integrate de mediu;

- ORDIN Nr. 1798 din 19 noiembrie 2007 pentru aprobarea Procedurii de emitere
a autorizatiei de mediu;

- ORDIN nr. 995 din 21 septembrie 2006 pentru aprobarea listei planurilor si
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programelor care intra sub incidenta Hotaréarii Guvernului nr. 1.076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe

- 0Ord 117 din 02.02.2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe;

- HG 1076 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

- ORDIN Nr. 863 din 26 septembrie 2002 privind aprobarea ghidurilor
metodologice aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului
asupra mediului;

- ORDIN Nr. 135/76/84/1284 din 10 februarie 2010 privind aprobarea Metodologiei
de aplicare a evaluarii impactului asupra mediului pentru proiecte publice si
private;

- HOTARARE Nr. 445 din 8 aprilie 2009 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului;

- Ordinul comun nr.824/2272/2014 pentru modificarea unor acte normative in
domeniul gestionarii deseurilor;

- ORDIN Nr. 35 din 11 ianuarie 2007 privind aprobarea Metodologiei de elaborare
si punere in aplicare a planurilor si programelor de gestionare a calitatii aerului;

- ORDIN Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Lege 211/2011 privind regimul deseurilor;

- LEGE Nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordonanta de urgenta Nr. 57 din 20 iunie 2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;

- Toate legile si actele normative in vigoare la data elaborarii prezentului studiu.

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA PLANULUI

Conform temei de proiectare, prin prezenta documentatie de urbanism se
doreste:

- amenajarea unei zone cu dotari industriale, mai precis a unui centru de

sacrificare integrat, de mici dimensiuni;

- introducerea in intravilan a suprafetei de 3100,00 mp;

- realizare acces din drum cadastral de acces- nordul amplasamentului, pe
proprietati private beneficiarului.

Necesitatea investitiei izvorase din faptul ca nu exista capacitate de abatorizare
in zona de activitate a cooperativei. In zona existd efective substantiale de ovine si
bovine. Scaderea progresiva din ultimii ani a pretului de achizitie a animalelor in viu, si
totodata cresterea preturilor de procesare sunt factorii principali de initiere a construirii
acestei investitii.

Centrul de sacrificare prezentat este o unitate mica de abatorizare si procesare
a bovinelor si ovinelor, provenite de la fermierii cooperatibei in principal dar si de la alfi
fermieri. Activitatea propusa ar duce la:

- valorificarea la un pret superior a productiei;

- scurtarea circuitului de productie, sacrificarea in proximitatea fermei;
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- realizarea unui lant scurt, local, de comercializare.

3. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

Terenul studiat are suprafata de 3100,00 mp, avand ca si folosinta terenuri
arabile. Este compus conform Extrasului de Carte Funciara nr.72369 dintr-o singura
parcela si apartine proprietarului MIORITA OACHESE COOPERATIVA AGRICOLA.

Folosinta actuala:
- terenuri arabile;

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Tn extravilanul loc. Sebesel, in partea nordica a acestuia, apropae de iesirea spre

Mun. Sebes — Loc. Petresti;

e Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniu edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.
- Zona studiata, este accesibila auto si pietonal din drum de acces.
- Tnzond exista retele de alimentare cu apa potabila si energie electrica, dar

doar de 20 kV.
4. DISFUNC]‘IONALITZ\]‘I

e  Principalele disfunctionalitati / prioritati

DOMENII DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Lipsa zonei de siguranta /
protectie de-alungul si DN 67C

Instituirea distantelor intre constructii, in
localitate:

- 13 mdin ax DN, pe ambele partj;
Instituirea zonei de protectie din marginea
exterioara a zonei de siguranta, de:

CIRCULATIE - 22 m la DN pe ambele parti;
Acces auto si pietonal pe Realizare acces pe parcela din drum de
parcela - neamenajat acces latura nordica
Realizare alei carosabile si alei
pietonale.
DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
FOND CONSTRUIT Nevalorificarea potentialului Utilizarea terenului pentru constuirea
SIUTILIZATEA imobiliar existent unui centru de sacrificare integrat;
TERENURILOR introducerea in intravilan a

amplasamentului studiat.
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VIGOARE FATA DE
CONSTRUCTII S
CULOARE TEHNICE

ROIECT
DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
PROTEJAREA Lipsa retelei de canalizare si de | Rezolvarea evacuarii apelor uzate in
ZONELOR PE BAZA | alimentare cu energie electrica regim propriu, prin amplasarea pe
NORMELOR de joasa tensiune la nivelul DN | parcelela a unei stasii de epurare cu
SANITARE iN 67C. deversare in emisarul Valea Rachitii,

vecin amplasamentului.

Montarea in zona a unui post de
transformare de la LEA 20 kV la tensiune
joasa — 0,4 kV.

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

PROBLEME DE
MEDIU

Poluare fonica datorita DN 67C.

Amplasarea constructiilor la o distanta
adecvata fatd de DN 67C.

PROIECTE APROBATE / LUCRARI iN CURS DE REALIZARE

A fost elaborat Certificatul de Urbanism cu nr. 101/14.07.2020

CONTINUTUL $I OBIECTIVELE PLANULUI DE URBANISM

Conform temei de proiectare, prin prezenta documentatie de urbanism se

doreste:

- amenajarea unei zone cu dotari industriale, mai precis a unui centru de
sacrificare integrat, de mici dimensiuni;
- introducerea in intravilan a suprafetei de 3100,00 mp;

- realizare acces din drum de acces, latura nordica, si asigurarea utilitatilor.

Regimul economic:
Folosinta actuala:
Teren arabil;

Folosinta propusa:

zona constructii industriale si edilitare;
zona cai de comunicatie;

alei auto/pietonale;

spatii verzi;

retele tehnico - edilitare;

Interventii propuse in zona studiata
Cai de comunicatie
Amenajarea accesului pe amplasament din drum de acces, latura nordica, Si a

aleilor auto si pietonale.

Fond construit si utilizarea terenurilor
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- Urbanizarea terenului situat Tn extravilan si asigurarea utilitatilor;

- Posibilitatea de extindere a zonei de intravilan prin industriale si de productie;
- Introducerea in intravilan a terenului studiat;

- Realizare acces din drum de acces, latura nordica.

In ceea ce priveste organizarea functionala a centrului de sacrificare, ansamblul
propus este alcatuit dintr-o zona de padocuri (padocuri de receétie si de carantinare —
diferentiate pe ovine si bovine), zona propiu-zizd a construcsiei de abatorizare si
procesare si o zona de dotari tehnice( spatii tehnice ci microstatia de epurare).

Cladirea centruliui de sacrificare cuprinde o zona de abatorizare si o zona de
procesare a carnii rezultate. Din zona de padocuri, animalele ajung in zona de
abatorizare unde are loc sascrificarea si apoi procesarea animalului. Aici se regasesc
camerele aferente depozitarii subproduselor necomestibile si pieilor, triperia si celula
de suspectie. De la nivelul platformei multifunctionale, animalul sacrificat ajunge in
zona de transare sau in primul depozit refrigerat. Zona de transare este prevazuta si
cu o camera de ambalare si etichetare a carcaselor de animale, in cazul in care livrarea
se va face la nivel de carcase, acestea depozitandu-se in depozitul 2 frigorific. LAnga
zona de transare se afla si camera pentru organe.

De la nivelul transéarii, se face trecerea spre zona de procesare a carnii, pentru
subprodusul Virsli Miorita Oachese. Aici avem spatiile aferente procesarii, umplerii,
capsarii, afumare/hituire, etichetare si un depozit de preparat finit.

Zona de livrare a marfii este comuna si pentru depozitul finit si pentru livrarea la
nivel de carcasa.

In ceeace priveste accesul personalului, s-au prevazut 2 baterii de vestiare: una
pentru zona de abatorizare si una pentru zona de procesare.

Retele tehnico-edilitare
- Rezolvarea evacuarii apelor uzate in regim propriu, prin amplasarea pe parcela
a unei microstatii de epurare.
- Amplasamentul beneficiaza de posibilitatea racordarii la energie electrica de
inalta tensiune 20kV, prin amplasarea unui post de transformare.

e  Zone functionale si propuneri de zonificare

- Prin documentatia de fatd se doreste schimbarea functiunii zonei din terenuri
agricole aflate in extravilan in — Unitati industriale si de depozitare (UID).

Reglementari urbanistice

- Pentru terenul studiat, cu front la strada de cca. 52,00 m, se recomanda urmatoarele
retrageri:

- minim 10,00 m de la aliniament;

- minim 3,50 m de la una din limitele laterale;

- minim 3,00 m de la limita posterioara;

- retragerea fata de limita sudica data de vecinatatea cu DN 67C este satisfacuta
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prin retragerea aliniamentului amplasamentului: 13 m din axul drumului —
Ordonanta nr. 43/1997 cu actualizarile ulterioare — Art. 19, alin. (4) — “Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte
si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale.....”

Coeficientii urbanistici maxim admisi vor fi cei preluati din Regulamentul General
de Urbanism / 1996:
POT maxim propus constructii= 50%;
POT minim propus spatii verzi= 20%;
CUT maxim = 1,00;
Regimul maxim de inaltime: P / P+1; (7 m pana la streasina).
(S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda)

e Bilant teritorial zona studiata

EXISTENT
ZORIE FUNSIIeRALE Suprafata % din total
(mp)
Constructii propuse 448.18 14.46
Spatii verzi pe amplasament 869.56 28.05
Platforme auto / pietonale pe 1782.26 57.49
amplasament
TOTAL 3100.00 100.00
e Zone de protectie pe baza normelor sanitare
- retragere 3 m de la limita posterioara.
e Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice
DOMENII CATEGORIA DE INTERES
National |Judetean |Local
Cai de Drum national, strazi, poduri X X
comunicatie
Retea LEA, telefonie, gaze X
Infrastructura naturale
majora Retea de distributie apa X

- 22 m din ax DN, pe ambele parti.

e Zone cu interdictie totala de construire
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- 13 m din ax DN, pe ambele parti.

Obiective de utilitate publica:

RELATIA PLANULUI ANALIZAT CU ALTE PLANURI S| PROGRAME

Functiunile propuse completeaza dotarile industriale si prelucratoare la nivel de
localitate, in partea nordica a acesteia:

IMPLEMENTAREA LEGISLATIEI DOMENIULUI

8.1. In cadrul prezentei documentatii sunt respectate prevederile legislatiei de mediu
amintite.

8.2. In fazele ulterioare de proiectare si avizare. Se vor respecta prevederile legale in

ceea ce priveste protectia aerului si apei amintite.

Intocmit,
arh. dipl. Mihai-George MARTIN
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1.PIESE SCRISE :

G I QI Y
RN~

Fisa proiectului

Colectiv de elaborare
Borderou

Memoriu general

Regulament local de urbanism

2.PIESE DESENATE :

2.1.
2.2.
2.3.
24,
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.

Plan de incadrare in teritoriu, sc. 1 : 5.000

Extras din P.U.G. Sasciori, sc. 1 : 5.000

Plan de incadrare in zona vizat OCPI, ssc. 1: 2.000

Situatia existenta, disfunctionalitati sc. 1:500

Reglementari urbanistice, zonificare, sc. 1: 500

Obiective de utilitate publica, proprietatea asupta terenurilor, sc. 1 : 500
Reglementari echipare edilitara, sc. 1 : 500

Posibilitati de mobilare urbana, sc. 1 : 500

Tntocmit,

arh. dipl. Mihai-George MARTIN

Sebesel, aprilie 2022
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DATE GENERALE

1.1. DENUMIREA LUCRARII

. Denumirea proiectului:
ELABORARE PUZ PENTRU
»~CENTRU DE SACRIFICARE INTEGRAT MIORITA OACHESE SASCIORI"
LOC. SEBESEL, EXTRAVILAN, COM. SASCIORI, JUD. ALBA

Prezenta documentatie a fost elaboratéd in scopul aprobarii PUZ solicitant in vederea
reglementarii urbanistice a zonelor propuse pe C.F. 72369 si suprafata de 3100,00 mp.

1.2. AMPLASAMENT
- Extravilan Loc. Sebesel, Zona Valea Rachitii, Jud. Alba;
- In nordul localitatii Sebesel, aproape de intersectia DN 67C cu DJ70A, cu acces
din drum de acces — latura nordica;

1.3. BENEFICIAR §
MIORITA OACHESE COOPERATIVA AGRICOLA
Loc. Sasciori, Nr. 389, com. Sasciori, jud. Alba

1.4. PROIECTANT
S.C. MARTINI PROIECT S.R.L.
Loc. Sebesel, Str. Principala, Nr. 171A, Com. Sasciori, Jud. Alba

1.5. CADRUL LEGISLATIV PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

- Legea nr. 220/2019 privind modificarea si completarea unor acte normative din
domeniul protectiei mediului;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice gi
private asupra mediului;

- Legea nr. 293/2018 privind reducerea emisiilor nationale de anumiti poluanti
atmosferici;

- Legea nr. 95/2016 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Arii Naturale
Protejate si pentru modificarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice;

- Legea 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator — actualizata;

- Ordin nr.824/2014 pentru modificarea unor acte normative care instituie tarife in
domeniul protectiei mediului;

- Ordin 117/2006 pentru aprobarea manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentrul planul de programe;

- OUG nr.195/2005 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului actualizata;

- OM nr. 859/2005 privind aprobarea unor ghiduri;

- ORDIN Nr. 818 din 17 octombrie 2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
autorizatiei integrate de mediu;

- ORDIN Nr. 1798 din 19 noiembrie 2007 pentru aprobarea Procedurii de emitere
a autorizatiei de mediu;

- ORDIN nr. 995 din 21 septembrie 2006 pentru aprobarea listei planurilor si
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programelor care intra sub incidenta Hotaréarii Guvernului nr. 1.076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe

- 0Ord 117 din 02.02.2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe;

- HG 1076 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

- ORDIN Nr. 863 din 26 septembrie 2002 privind aprobarea ghidurilor
metodologice aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului
asupra mediului;

- ORDIN Nr. 135/76/84/1284 din 10 februarie 2010 privind aprobarea Metodologiei
de aplicare a evaluarii impactului asupra mediului pentru proiecte publice si
private;

- HOTARARE Nr. 445 din 8 aprilie 2009 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului;

- Ordinul comun nr.824/2272/2014 pentru modificarea unor acte normative in
domeniul gestionarii deseurilor;

- ORDIN Nr. 35 din 11 ianuarie 2007 privind aprobarea Metodologiei de elaborare
si punere in aplicare a planurilor si programelor de gestionare a calitatii aerului;

- ORDIN Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Lege 211/2011 privind regimul deseurilor;

- LEGE Nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordonanta de urgenta Nr. 57 din 20 iunie 2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;

- Toate legile si actele normative in vigoare la data elaborarii prezentului studiu.

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA PLANULUI

Conform temei de proiectare, prin prezenta documentatie de urbanism se
doreste:

- amenajarea unei zone cu dotari industriale, mai precis a unui centru de

sacrificare integrat, de mici dimensiuni;

- introducerea in intravilan a suprafetei de 3100,00 mp;

- realizare acces din drum cadastral de acces- nordul amplasamentului, pe
proprietati private beneficiarului.

Necesitatea investitiei izvorase din faptul ca nu exista capacitate de abatorizare
in zona de activitate a cooperativei. In zona existd efective substantiale de ovine si
bovine. Scaderea progresiva din ultimii ani a pretului de achizitie a animalelor in viu, si
totodata cresterea preturilor de procesare sunt factorii principali de initiere a construirii
acestei investitii.

Centrul de sacrificare prezentat este o unitate mica de abatorizare si procesare
a bovinelor si ovinelor, provenite de la fermierii cooperatibei in principal dar si de la alfi
fermieri. Activitatea propusa ar duce la:

- valorificarea la un pret superior a productiei;

- scurtarea circuitului de productie, sacrificarea in proximitatea fermei;
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- realizarea unui lant scurt, local, de comercializare.

3. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

Terenul studiat are suprafata de 3100,00 mp, avand ca si folosinta terenuri
arabile. Este compus conform Extrasului de Carte Funciara nr.72369 dintr-o singura
parcela si apartine proprietarului MIORITA OACHESE COOPERATIVA AGRICOLA.

Folosinta actuala:
- terenuri arabile;

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Tn extravilanul loc. Sebesel, in partea nordica a acestuia, apropae de iesirea spre

Mun. Sebes — Loc. Petresti;

e Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniu edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.
- Zona studiata, este accesibila auto si pietonal din drum de acces.
- Tnzond exista retele de alimentare cu apa potabila si energie electrica, dar

doar de 20 kV.
4. DISFUNC]‘IONALITZ\]‘I

e  Principalele disfunctionalitati / prioritati

DOMENII DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Lipsa zonei de siguranta /
protectie de-alungul si DN 67C

Instituirea distantelor intre constructii, in
localitate:

- 13 mdin ax DN, pe ambele partj;
Instituirea zonei de protectie din marginea
exterioara a zonei de siguranta, de:

CIRCULATIE - 22 m la DN pe ambele parti;
Acces auto si pietonal pe Realizare acces pe parcela din drum de
parcela - neamenajat acces latura nordica
Realizare alei carosabile si alei
pietonale.
DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
FOND CONSTRUIT Nevalorificarea potentialului Utilizarea terenului pentru constuirea
SIUTILIZATEA imobiliar existent unui centru de sacrificare integrat;
TERENURILOR introducerea in intravilan a

amplasamentului studiat.
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VIGOARE FATA DE
CONSTRUCTII S
CULOARE TEHNICE

ROIECT
DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
PROTEJAREA Lipsa retelei de canalizare si de | Rezolvarea evacuarii apelor uzate in
ZONELOR PE BAZA | alimentare cu energie electrica regim propriu, prin amplasarea pe
NORMELOR de joasa tensiune la nivelul DN | parcelela a unei stasii de epurare cu
SANITARE iN 67C. deversare in emisarul Valea Rachitii,

vecin amplasamentului.

Montarea in zona a unui post de
transformare de la LEA 20 kV la tensiune
joasa — 0,4 kV.

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

PROBLEME DE
MEDIU

Poluare fonica datorita DN 67C.

Amplasarea constructiilor la o distanta
adecvata fatd de DN 67C.

PROIECTE APROBATE / LUCRARI iN CURS DE REALIZARE

A fost elaborat Certificatul de Urbanism cu nr. 101/14.07.2020

CONTINUTUL $I OBIECTIVELE PLANULUI DE URBANISM

Conform temei de proiectare, prin prezenta documentatie de urbanism se

doreste:

- amenajarea unei zone cu dotari industriale, mai precis a unui centru de
sacrificare integrat, de mici dimensiuni;
- introducerea in intravilan a suprafetei de 3100,00 mp;

- realizare acces din drum de acces, latura nordica, si asigurarea utilitatilor.

Regimul economic:
Folosinta actuala:
Teren arabil;

Folosinta propusa:

zona constructii industriale si edilitare;
zona cai de comunicatie;

alei auto/pietonale;

spatii verzi;

retele tehnico - edilitare;

Interventii propuse in zona studiata
Cai de comunicatie
Amenajarea accesului pe amplasament din drum de acces, latura nordica, Si a

aleilor auto si pietonale.

Fond construit si utilizarea terenurilor
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- Urbanizarea terenului situat Tn extravilan si asigurarea utilitatilor;

- Posibilitatea de extindere a zonei de intravilan prin industriale si de productie;
- Introducerea in intravilan a terenului studiat;

- Realizare acces din drum de acces, latura nordica.

In ceea ce priveste organizarea functionala a centrului de sacrificare, ansamblul
propus este alcatuit dintr-o zona de padocuri (padocuri de receétie si de carantinare —
diferentiate pe ovine si bovine), zona propiu-zizd a construcsiei de abatorizare si
procesare si o zona de dotari tehnice( spatii tehnice ci microstatia de epurare).

Cladirea centruliui de sacrificare cuprinde o zona de abatorizare si o zona de
procesare a carnii rezultate. Din zona de padocuri, animalele ajung in zona de
abatorizare unde are loc sascrificarea si apoi procesarea animalului. Aici se regasesc
camerele aferente depozitarii subproduselor necomestibile si pieilor, triperia si celula
de suspectie. De la nivelul platformei multifunctionale, animalul sacrificat ajunge in
zona de transare sau in primul depozit refrigerat. Zona de transare este prevazuta si
cu o camera de ambalare si etichetare a carcaselor de animale, in cazul in care livrarea
se va face la nivel de carcase, acestea depozitandu-se in depozitul 2 frigorific. LAnga
zona de transare se afla si camera pentru organe.

De la nivelul transéarii, se face trecerea spre zona de procesare a carnii, pentru
subprodusul Virsli Miorita Oachese. Aici avem spatiile aferente procesarii, umplerii,
capsarii, afumare/hituire, etichetare si un depozit de preparat finit.

Zona de livrare a marfii este comuna si pentru depozitul finit si pentru livrarea la
nivel de carcasa.

In ceeace priveste accesul personalului, s-au prevazut 2 baterii de vestiare: una
pentru zona de abatorizare si una pentru zona de procesare.

Retele tehnico-edilitare
- Rezolvarea evacuarii apelor uzate in regim propriu, prin amplasarea pe parcela
a unei microstatii de epurare.
- Amplasamentul beneficiaza de posibilitatea racordarii la energie electrica de
inalta tensiune 20kV, prin amplasarea unui post de transformare.

e  Zone functionale si propuneri de zonificare

- Prin documentatia de fatd se doreste schimbarea functiunii zonei din terenuri
agricole aflate in extravilan in — Unitati industriale si de depozitare (UID).

Reglementari urbanistice

- Pentru terenul studiat, cu front la strada de cca. 52,00 m, se recomanda urmatoarele
retrageri:

- minim 10,00 m de la aliniament;

- minim 3,50 m de la una din limitele laterale;

- minim 3,00 m de la limita posterioara;

- retragerea fata de limita sudica data de vecinatatea cu DN 67C este satisfacuta
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prin retragerea aliniamentului amplasamentului: 13 m din axul drumului —
Ordonanta nr. 43/1997 cu actualizarile ulterioare — Art. 19, alin. (4) — “Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte
si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale.....”

Coeficientii urbanistici maxim admisi vor fi cei preluati din Regulamentul General
de Urbanism / 1996:
POT maxim propus constructii= 50%;
POT minim propus spatii verzi= 20%;
CUT maxim = 1,00;
Regimul maxim de inaltime: P / P+1; (7 m pana la streasina).
(S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda)

e Bilant teritorial zona studiata

EXISTENT
ZORIE FUNSIIeRALE Suprafata % din total
(mp)
Constructii propuse 448.18 14.46
Spatii verzi pe amplasament 869.56 28.05
Platforme auto / pietonale pe 1782.26 57.49
amplasament
TOTAL 3100.00 100.00
e Zone de protectie pe baza normelor sanitare
- retragere 3 m de la limita posterioara.
e Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice
DOMENII CATEGORIA DE INTERES
National |Judetean |Local
Cai de Drum national, strazi, poduri X X
comunicatie
Retea LEA, telefonie, gaze X
Infrastructura naturale
majora Retea de distributie apa X

- 22 m din ax DN, pe ambele parti.

e Zone cu interdictie totala de construire
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- 13 m din ax DN, pe ambele parti.

Obiective de utilitate publica:

RELATIA PLANULUI ANALIZAT CU ALTE PLANURI S| PROGRAME

Functiunile propuse completeaza dotarile industriale si prelucratoare la nivel de
localitate, in partea nordica a acesteia:

IMPLEMENTAREA LEGISLATIEI DOMENIULUI

8.1. In cadrul prezentei documentatii sunt respectate prevederile legislatiei de mediu
amintite.

8.2. In fazele ulterioare de proiectare si avizare. Se vor respecta prevederile legale in

ceea ce priveste protectia aerului si apei amintite.

Intocmit,
arh. dipl. Mihai-George MARTIN
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FISA PROIECTULUI

Denumirea proiectului:

ELABORARE PUZ PENTRU

»~CENTRU DE SACRIFICARE INTEGRAT MIORITA OACHESE SASCIORI"
LOC. SEBESEL, EXRAVILAN, COM. SASCIORI, JUD. ALBA

Beneficiar: 5

MIORITA OACHESE COOPERATIVA AGRICOLA

Loc. Sasciori, Nr. 389, com. Sasciori, jud. Alba

Proiectant:

S.C. MARTINI PROIECT S.R.L.

Loc. Sebesel, Str. Principala, Nr. 171A, Com. Sasciori, Jud. Alba
Faza: PUZ si RLU

Volum: MEMORIU GENERAL

Sebesel, aprilie 2022
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Studiu topografic: DANIEL SADEAN P.F.A.

Studiu geotehnic: SC. GOLDTEAM SRL. Q§}“
Geolog — Preda Paul Vasile

Tntocmit,
arh. dipl. Mihai-George MARTIN

Sebesel, aprilie 2022
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BORDEROU

1.PIESE SCRISE :

G I QI Y
RN~

Fisa proiectului

Colectiv de elaborare
Borderou

Memoriu general

Regulament local de urbanism

2.PIESE DESENATE :

2.1.
2.2.
2.3.
24,
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.

Plan de incadrare in teritoriu, sc. 1 : 5.000

Extras din P.U.G. Sasciori, sc. 1 : 5.000

Plan de incadrare in zona vizat OCPI, ssc. 1: 2.000

Situatia existenta, disfunctionalitati sc. 1:500

Reglementari urbanistice, zonificare, sc. 1: 500

Obiective de utilitate publica, proprietatea asupta terenurilor, sc. 1 : 500
Reglementari echipare edilitara, sc. 1 : 500

Posibilitati de mobilare urbana, sc. 1 : 500

Tntocmit,

arh. dipl. Mihai-George MARTIN

Sebesel, aprilie 2022
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DATE GENERALE

1.1. DENUMIREA LUCRARII

. Denumirea proiectului:
ELABORARE PUZ PENTRU
»~CENTRU DE SACRIFICARE INTEGRAT MIORITA OACHESE SASCIORI"
LOC. SEBESEL, EXTRAVILAN, COM. SASCIORI, JUD. ALBA

Prezenta documentatie a fost elaboratéd in scopul aprobarii PUZ solicitant in vederea
reglementarii urbanistice a zonelor propuse pe C.F. 72369 si suprafata de 3100,00 mp.

1.2. AMPLASAMENT
- Extravilan Loc. Sebesel, Zona Valea Rachitii, Jud. Alba;
- In nordul localitatii Sebesel, aproape de intersectia DN 67C cu DJ70A, cu acces
din drum de acces — latura nordica;

1.3. BENEFICIAR §
MIORITA OACHESE COOPERATIVA AGRICOLA
Loc. Sasciori, Nr. 389, com. Sasciori, jud. Alba

1.4. PROIECTANT
S.C. MARTINI PROIECT S.R.L.
Loc. Sebesel, Str. Principala, Nr. 171A, Com. Sasciori, Jud. Alba

1.5. CADRUL LEGISLATIV PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

- Legea nr. 220/2019 privind modificarea si completarea unor acte normative din
domeniul protectiei mediului;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice gi
private asupra mediului;

- Legea nr. 293/2018 privind reducerea emisiilor nationale de anumiti poluanti
atmosferici;

- Legea nr. 95/2016 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Arii Naturale
Protejate si pentru modificarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice;

- Legea 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator — actualizata;

- Ordin nr.824/2014 pentru modificarea unor acte normative care instituie tarife in
domeniul protectiei mediului;

- Ordin 117/2006 pentru aprobarea manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentrul planul de programe;

- OUG nr.195/2005 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului actualizata;

- OM nr. 859/2005 privind aprobarea unor ghiduri;

- ORDIN Nr. 818 din 17 octombrie 2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
autorizatiei integrate de mediu;

- ORDIN Nr. 1798 din 19 noiembrie 2007 pentru aprobarea Procedurii de emitere
a autorizatiei de mediu;

- ORDIN nr. 995 din 21 septembrie 2006 pentru aprobarea listei planurilor si
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programelor care intra sub incidenta Hotaréarii Guvernului nr. 1.076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe

- 0Ord 117 din 02.02.2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe;

- HG 1076 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

- ORDIN Nr. 863 din 26 septembrie 2002 privind aprobarea ghidurilor
metodologice aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului
asupra mediului;

- ORDIN Nr. 135/76/84/1284 din 10 februarie 2010 privind aprobarea Metodologiei
de aplicare a evaluarii impactului asupra mediului pentru proiecte publice si
private;

- HOTARARE Nr. 445 din 8 aprilie 2009 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului;

- Ordinul comun nr.824/2272/2014 pentru modificarea unor acte normative in
domeniul gestionarii deseurilor;

- ORDIN Nr. 35 din 11 ianuarie 2007 privind aprobarea Metodologiei de elaborare
si punere in aplicare a planurilor si programelor de gestionare a calitatii aerului;

- ORDIN Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Lege 211/2011 privind regimul deseurilor;

- LEGE Nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordonanta de urgenta Nr. 57 din 20 iunie 2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;

- Toate legile si actele normative in vigoare la data elaborarii prezentului studiu.

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA PLANULUI

Conform temei de proiectare, prin prezenta documentatie de urbanism se
doreste:

- amenajarea unei zone cu dotari industriale, mai precis a unui centru de

sacrificare integrat, de mici dimensiuni;

- introducerea in intravilan a suprafetei de 3100,00 mp;

- realizare acces din drum cadastral de acces- nordul amplasamentului, pe
proprietati private beneficiarului.

Necesitatea investitiei izvorase din faptul ca nu exista capacitate de abatorizare
in zona de activitate a cooperativei. In zona existd efective substantiale de ovine si
bovine. Scaderea progresiva din ultimii ani a pretului de achizitie a animalelor in viu, si
totodata cresterea preturilor de procesare sunt factorii principali de initiere a construirii
acestei investitii.

Centrul de sacrificare prezentat este o unitate mica de abatorizare si procesare
a bovinelor si ovinelor, provenite de la fermierii cooperatibei in principal dar si de la alfi
fermieri. Activitatea propusa ar duce la:

- valorificarea la un pret superior a productiei;

- scurtarea circuitului de productie, sacrificarea in proximitatea fermei;
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- realizarea unui lant scurt, local, de comercializare.

3. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

Terenul studiat are suprafata de 3100,00 mp, avand ca si folosinta terenuri
arabile. Este compus conform Extrasului de Carte Funciara nr.72369 dintr-o singura
parcela si apartine proprietarului MIORITA OACHESE COOPERATIVA AGRICOLA.

Folosinta actuala:
- terenuri arabile;

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Tn extravilanul loc. Sebesel, in partea nordica a acestuia, apropae de iesirea spre

Mun. Sebes — Loc. Petresti;

e Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniu edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.
- Zona studiata, este accesibila auto si pietonal din drum de acces.
- Tnzond exista retele de alimentare cu apa potabila si energie electrica, dar

doar de 20 kV.
4. DISFUNC]‘IONALITZ\]‘I

e  Principalele disfunctionalitati / prioritati

DOMENII DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Lipsa zonei de siguranta /
protectie de-alungul si DN 67C

Instituirea distantelor intre constructii, in
localitate:

- 13 mdin ax DN, pe ambele partj;
Instituirea zonei de protectie din marginea
exterioara a zonei de siguranta, de:

CIRCULATIE - 22 m la DN pe ambele parti;
Acces auto si pietonal pe Realizare acces pe parcela din drum de
parcela - neamenajat acces latura nordica
Realizare alei carosabile si alei
pietonale.
DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
FOND CONSTRUIT Nevalorificarea potentialului Utilizarea terenului pentru constuirea
SIUTILIZATEA imobiliar existent unui centru de sacrificare integrat;
TERENURILOR introducerea in intravilan a

amplasamentului studiat.
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VIGOARE FATA DE
CONSTRUCTII S
CULOARE TEHNICE

ROIECT
DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
PROTEJAREA Lipsa retelei de canalizare si de | Rezolvarea evacuarii apelor uzate in
ZONELOR PE BAZA | alimentare cu energie electrica regim propriu, prin amplasarea pe
NORMELOR de joasa tensiune la nivelul DN | parcelela a unei stasii de epurare cu
SANITARE iN 67C. deversare in emisarul Valea Rachitii,

vecin amplasamentului.

Montarea in zona a unui post de
transformare de la LEA 20 kV la tensiune
joasa — 0,4 kV.

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

PROBLEME DE
MEDIU

Poluare fonica datorita DN 67C.

Amplasarea constructiilor la o distanta
adecvata fatd de DN 67C.

PROIECTE APROBATE / LUCRARI iN CURS DE REALIZARE

A fost elaborat Certificatul de Urbanism cu nr. 101/14.07.2020

CONTINUTUL $I OBIECTIVELE PLANULUI DE URBANISM

Conform temei de proiectare, prin prezenta documentatie de urbanism se

doreste:

- amenajarea unei zone cu dotari industriale, mai precis a unui centru de
sacrificare integrat, de mici dimensiuni;
- introducerea in intravilan a suprafetei de 3100,00 mp;

- realizare acces din drum de acces, latura nordica, si asigurarea utilitatilor.

Regimul economic:
Folosinta actuala:
Teren arabil;

Folosinta propusa:

zona constructii industriale si edilitare;
zona cai de comunicatie;

alei auto/pietonale;

spatii verzi;

retele tehnico - edilitare;

Interventii propuse in zona studiata
Cai de comunicatie
Amenajarea accesului pe amplasament din drum de acces, latura nordica, Si a

aleilor auto si pietonale.

Fond construit si utilizarea terenurilor
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- Urbanizarea terenului situat Tn extravilan si asigurarea utilitatilor;

- Posibilitatea de extindere a zonei de intravilan prin industriale si de productie;
- Introducerea in intravilan a terenului studiat;

- Realizare acces din drum de acces, latura nordica.

In ceea ce priveste organizarea functionala a centrului de sacrificare, ansamblul
propus este alcatuit dintr-o zona de padocuri (padocuri de receétie si de carantinare —
diferentiate pe ovine si bovine), zona propiu-zizd a construcsiei de abatorizare si
procesare si o zona de dotari tehnice( spatii tehnice ci microstatia de epurare).

Cladirea centruliui de sacrificare cuprinde o zona de abatorizare si o zona de
procesare a carnii rezultate. Din zona de padocuri, animalele ajung in zona de
abatorizare unde are loc sascrificarea si apoi procesarea animalului. Aici se regasesc
camerele aferente depozitarii subproduselor necomestibile si pieilor, triperia si celula
de suspectie. De la nivelul platformei multifunctionale, animalul sacrificat ajunge in
zona de transare sau in primul depozit refrigerat. Zona de transare este prevazuta si
cu o camera de ambalare si etichetare a carcaselor de animale, in cazul in care livrarea
se va face la nivel de carcase, acestea depozitandu-se in depozitul 2 frigorific. LAnga
zona de transare se afla si camera pentru organe.

De la nivelul transéarii, se face trecerea spre zona de procesare a carnii, pentru
subprodusul Virsli Miorita Oachese. Aici avem spatiile aferente procesarii, umplerii,
capsarii, afumare/hituire, etichetare si un depozit de preparat finit.

Zona de livrare a marfii este comuna si pentru depozitul finit si pentru livrarea la
nivel de carcasa.

In ceeace priveste accesul personalului, s-au prevazut 2 baterii de vestiare: una
pentru zona de abatorizare si una pentru zona de procesare.

Retele tehnico-edilitare
- Rezolvarea evacuarii apelor uzate in regim propriu, prin amplasarea pe parcela
a unei microstatii de epurare.
- Amplasamentul beneficiaza de posibilitatea racordarii la energie electrica de
inalta tensiune 20kV, prin amplasarea unui post de transformare.

e  Zone functionale si propuneri de zonificare

- Prin documentatia de fatd se doreste schimbarea functiunii zonei din terenuri
agricole aflate in extravilan in — Unitati industriale si de depozitare (UID).

Reglementari urbanistice

- Pentru terenul studiat, cu front la strada de cca. 52,00 m, se recomanda urmatoarele
retrageri:

- minim 10,00 m de la aliniament;

- minim 3,50 m de la una din limitele laterale;

- minim 3,00 m de la limita posterioara;

- retragerea fata de limita sudica data de vecinatatea cu DN 67C este satisfacuta
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prin retragerea aliniamentului amplasamentului: 13 m din axul drumului —
Ordonanta nr. 43/1997 cu actualizarile ulterioare — Art. 19, alin. (4) — “Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte
si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale.....”

Coeficientii urbanistici maxim admisi vor fi cei preluati din Regulamentul General
de Urbanism / 1996:
POT maxim propus constructii= 50%;
POT minim propus spatii verzi= 20%;
CUT maxim = 1,00;
Regimul maxim de inaltime: P / P+1; (7 m pana la streasina).
(S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda)

e Bilant teritorial zona studiata

EXISTENT
ZORIE FUNSIIeRALE Suprafata % din total
(mp)
Constructii propuse 448.18 14.46
Spatii verzi pe amplasament 869.56 28.05
Platforme auto / pietonale pe 1782.26 57.49
amplasament
TOTAL 3100.00 100.00
e Zone de protectie pe baza normelor sanitare
- retragere 3 m de la limita posterioara.
e Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice
DOMENII CATEGORIA DE INTERES
National |Judetean |Local
Cai de Drum national, strazi, poduri X X
comunicatie
Retea LEA, telefonie, gaze X
Infrastructura naturale
majora Retea de distributie apa X

- 22 m din ax DN, pe ambele parti.

e Zone cu interdictie totala de construire
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- 13 m din ax DN, pe ambele parti.

Obiective de utilitate publica:

RELATIA PLANULUI ANALIZAT CU ALTE PLANURI S| PROGRAME

Functiunile propuse completeaza dotarile industriale si prelucratoare la nivel de
localitate, in partea nordica a acesteia:

IMPLEMENTAREA LEGISLATIEI DOMENIULUI

8.1. In cadrul prezentei documentatii sunt respectate prevederile legislatiei de mediu
amintite.

8.2. In fazele ulterioare de proiectare si avizare. Se vor respecta prevederile legale in

ceea ce priveste protectia aerului si apei amintite.

Intocmit,
arh. dipl. Mihai-George MARTIN
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